
Stahnsdorf / Güterfelde – Güterfelde

Maison individuelle écoénergétique (A+) située
dans un quartier calme avec vue sur la campagne.

 

CODE DU BIEN: 25096061b

 

 
PRIX D'ACHAT: 595.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 118,3 m2 • PIÈCES: 4 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 517 m2

 



CODE DU BIEN: 25096061b - 14532 Stahnsdorf / Güterfelde – Güterfelde

En un coup d'œil

La propriété

Informations énergétiques

Une première impression

Détails des commodités

Tout sur l'emplacement

Plus d'informations

Contact



CODE DU BIEN: 25096061b - 14532 Stahnsdorf / Güterfelde – Güterfelde

En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25096061b

Surface habitable ca. 118,3 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 4

Chambres à
coucher

3

Salles de bains 1

Année de
construction

2010

Place de
stationnement

3 x surface libre

Prix d'achat 595.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Type de
chauffage

Chauffage par le sol

Chauffage Électricité

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

22.09.2035

Source
d'alimentation

Pompe à chaleur
hydraulique/pneumatique

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

28.90 kWh/m²a

Classement
énergétique

A+

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

2010
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Une première impression

Cette maison individuelle moderne, située au calme sur un terrain d'environ 517 m² en

deuxième rangée, séduit par son harmonieux mélange de confort contemporain et

d'efficacité énergétique. Avec une surface habitable d'environ 118 m², elle offre un

espace généreux. Construite en 2010 avec des blocs de béton cellulaire Ytong, elle

répond aux critères de la classe énergétique A+. Une pompe à chaleur air-eau et un

chauffage au sol confortable soulignent son approche éco-responsable. Les fenêtres à

volets roulants, motorisées et équipées de dispositifs anti-soulèvement au rez-de-

chaussée, optimisent le confort et la sécurité. L'entrée, accessible, donne directement sur

un séjour lumineux et ouvert, dont les grandes fenêtres orientées plein sud offrent une

vue imprenable. La cuisine attenante, dotée d'appareils modernes, est idéale pour

cuisiner ensemble et partager des moments conviviaux en famille ou entre amis. Les trois

pièces à l'étage peuvent être aménagées selon vos besoins : chambres, chambres

d'enfants, bureaux ou chambres d'amis. Ce niveau comprend également une salle de

bains spacieuse et baignée de lumière naturelle, équipée d'une douche et d'une

baignoire, ainsi qu'un accès aux combles offrant un espace de rangement

supplémentaire. Le généreux jardin, avec sa vue imprenable, mérite une mention

spéciale ; son orientation plein sud en fait un lieu idéal pour se détendre en plein air. La

terrasse attenante, dotée d'un toit rétractable modulable, permet de profiter aussi bien du

soleil que d'un abri ombragé. Un double carport avec remise attenante offre un espace

pour deux véhicules. Un emplacement de parking supplémentaire, adapté à une

caravane, et un portail électrique complètent ce bien. Cette propriété allie confort

moderne, construction durable et lien avec la nature. Son emplacement calme, en retrait

de la route, garantit une grande intimité. Nous vous invitons à prendre rendez-vous pour

une visite afin de découvrir par vous-même les atouts de cette maison.
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Détails des commodités

Town & Country Massivhaus mit Ytong-Porenbetonsteinen, Energieeffizienzklasse A+

und Tegalit-Dachsteine

INNEN

- Luft-Wärmepumpe

- Fußbodenheizung

- Gäste WC

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- Fenster mit Knopfsperrgriffen (Erdgeschoss)

- Rollläden, elektrisch mit Hochschiebesicherung (Erdgeschoss)

- Sicherheitshaustür mit 5-fach-Verriegelung

- zeitlose Nolte-Einbauküche

- Spitzboden

AUSSEN

- Doppelcarport mit Schuppen und Stellplatz (Wohnwagentauglich)

- Garten in Südausrichtung mit Landschaftsblick

- Terrasse mit Faltstoffüberdachung

- Stromanschluss für Pool

- Großer Tank für Regenwasser

- elektrisches Einfahrtstor

- Glasfaser an der Straße
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Tout sur l'emplacement

GEOGRAFIE

Güterfelde liegt südwestlich von Potsdam und gehört zur Stadt Stahnsdorf an den Ufern

des Teltowkanals, eingebettet in eine ruhige, ländliche Umgebung mit grünen Feldern,

Waldstreifen und flachen Hügeln. Die Ortsteile bieten eine idyllische Mischung aus

dörflichem Charakter und moderner Infrastruktur, geprägt von ruhigen Wohnlagen,

historischer Bausubstanz und gepflegten ländlichen Wegen.

VERKEHR

Güterfelde profitiert von einer guten Anbindung: nahegelegene Bundes- und

Landesstraßen erleichtern Pendeln nach Potsdam, Brandenburg/Havel und Berlin.

Busverbindungen ins Umland sowie zu den S- und Regionalbahn-Haltestellen

ermöglichen zügige Verbindungen in die Hauptstadtregion. Radwege und Fußwege laden

zu entspannten Strecken durch Felder und Wälder ein.

INFRASTRUKTUR

Die Grundversorgung ist gut organisiert: Mehrzweckläden, Backwaren, Apotheke und

kleine Dienstleister sind vor Ort erreichbar. Schulen, Kindergärten und medizinische

Einrichtungen befinden sich in erreichbarer Distanz in benachbarten Ortsteilen von

Stahnsdorf. Größere Einkaufs- und Freizeitmöglichkeiten bietet Potsdam in wenigen

Minuten. Diverse Vereine, Sportstätten und Kulturangebote ergänzen das dörfliche

Lebensgefühl.

AKTIVITÄTEN

Der Güterfelder Haussee bietet eine idyllische Badestelle, die als Geheimtipp für die

Naherholung gilt. Der See ist Ausgangspunkt für Wanderungen in der Parforceheide, oft

verbunden mit Besuchen des historischen Schlosses Gütergotz. Ein beliebter Rundweg

führt um den See und vorbei am Schloss. Spaziergänge und Radtouren durch Felder,

Wälder und entlang des Teltowkanals, mit Picknickplätzen und malerischen

Aussichtspunkten. Die Region ist auch bei Joggern und Nordic Walkern beliebt, da die

leicht hügelige Landschaft abwechslungsreiche Routen bietet. Kultur und Gemeinschaft

zeigen sich in lokalen Festen, aktiven Dorfgemeinschaften und historischen Stätten sowie

regelmäßigen Veranstaltungen in Stahnsdorf und Umgebung. Potsdam mit seinen

schönen Schloss- und Parkanlagen sowie die Brandenburger Seenlandschaften laden zu

Tagesausflügen ein. Die Gemeinde verfügt über familienfreundliche Netzwerke, Vereine,

Spielplätze und Bildungseinrichtungen in der Nähe.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 22.9.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 28.90 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Strom.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

 

Karl-Marx-Straße 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 - 80 379 0

E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

