Gleisweiler

M oder ne Architektur mit herrlichem Fernblick
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‘ VON POLL
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En un coup d'aal

26067015

ca. 180,57 mz
4

2

2015

1 x Garage

880.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif

ca. 27 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
31.05.2036 73.20 KWh/m2a
Gaz B
2015
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

S22k
Goo.oke

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

% 360°

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Une premiereimpression

Dieses freistehende und einzugsber eite Einfamilienhaus aus dem Jahre 2015 Uber zeugt mit
moderner Architektur und préasentiert sich mit einer gehobenen Ausstattung und einer
soliden Massivbauweise. Mit einer Wohnflache von ca. 180 m2 verteilt auf drei Etagen, 4
Zimmer, 2 Badern und einer Géaste-Toilette bietet diese Immobilie auf einer
Grundstiicksflache von ca. 413 m2 viel Raum fur anspruchsvolles Wohnen in exklusivem
Ambiente.

Beim Betreten des Hauses erwartet Sie der helle Eingangsber eich mit eleganter
Garderobenldsung und Zugang zur Gastetoilette, die mit Marmor ausgelegt wurde. Der
offene Wohn-/Essbereich mit integrierter Kiiche ladt zum Kochen und Verweilen ein. Die
moder ne Einbauktiche ist mit hochwertigen Ger&ten von Miele und einer eleganten
Granitarbeitsplatte ausgestattet. Direkt angrenzend befindet sich ein Hauswirtschaftsraum,
der zusatzlichen Komfort bei der taglichen Organisation bietet. Bodentiefe Fensterfronten
schaffen im gesamten Erdgeschol’ Grof3ziigigkeit und Helligkeit. Der Wohnbereich wurde
gekonnt mit einer Wand samt eingelassenen Kamin separiert und ist mit Holzdielen
ausgestattet. Von hier aus gelangen Sie auf die sonnenverwdéhnte Terrasse und in den
wunder schon angelegten Garten mit gemauertem Brunnen, der das Herzstlick bildet.

Ein weiteres Design-Highlight ist die offene Faltwer ktreppe dieins Ober geschoss fiihrt, das
sich durch ausgekligelte Raumldsungen auszeichnet: Das Schlafzimmer verflgt Gber einen
angrenzenden Ankleidebereich. Das Badezimmer ist mit Marmor ausgelegt und mit einer
gemauerten Dusche, einer Badewanne sowie einem Wandschrank fiir die Waschmaschine
ausgestattet. Ein grof3ziigiges Buro mit herrlichem Fernblick und eine kleine
Abstellkammer, die zusatzlichen Stauraum ermdglicht, vervollstéandigen das Raumangebot
auf dieser Etage.

Eine moder ne Wendeltreppe aus schwarzem Stahl fuihrt Sieins Dachgeschoss. Hier befindet
sich ein grof3zigiges Studio mit eigenem Duschbad, sowie einer grof3zligigen Dachterrasse,
die einen beeindruckenden Ausblick in die Ferne gewéahrt.

Fur Ihr Fahrzeug steht eine Garage zur Verfligung. Im Speicher kdnnten Sie bei Bedar f
weitere Abstellflache generieren. Vor der Garage konnen Sie ebenso ein Auto parken.

Dar Uber hinaus bietet ein im Stil des Hauses gemauerter Schuppen eine dur chdachte L 6sung
fur die Unterbringung von M lltonnen.

Holz-Schiebeelemente auf der Stidseite ermdglichen eine flexible Verschattung und tragen
zum angenehmen Wohnklima bei.




Wenn Sie modern und ruhig wohnen mdéchten, den Blick in die Fernelieben und auf keine
Annehmlichkeiten verzichten wollen, finden Sie hier Ihr passendes Zuhause.
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Détails des commodités

- Eingangsbereich mit eingebauter Glasplatte im Deckenbereich
- hochwertige Einbauktiche mit Granit-Arbeitsplatte

- Elektrogerate von Miele

- Hauswirtschaftsraum direkt angrenzend

- eingebauter Kamin in Trennwand vom Wohn-/Essber eich
- GasteWC im EG

- breite Eichendielen im gesamten Wohn-/Essbereich, OG und DG
- offene Faltwerktreppe ins OG mit gleichem Belag

- Badezimmer | im OG mit Dusche und Wanne

- Waschmaschinenanschluss im Wandschrank im Bad OG

- Badezimmer |l im DG mit Dusche

- schwar ze Stahl-Wendeltreppeins DG

- Studioim DG

- Dachterrasse mit herrlichem Fernblick

- Gegenspr echanlage auf jeder Etage

- Gasheizung aus 2015

- Beschattung Stidseite mit Schiebe-Elementen

- angelegter und eingewachsener Garten in Stid-Ausrichtung
-1 Garage

- Elegante M tlltonnen-L 6sung hinter der Garage
-ruhigeLage

- traumhafter Fernblick
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Tout sur |'emplacement

Im bezauber nden und sonnenverwohnten Stiden der Pfalz liegt das Winzerdorf Gleisweiler.
Hier, in reizvoller Landschaft kann man die herrliche Sicht auf die Rheinebene geniefen
und viele schone Wander - und Radtouren starten. Auch Ausfliige zu Burgen, Ruinen und
Sehenswuirdigkeiten bieten sich an.

Neben engen Gassen und Straf3en pragen wunder schone Fachwer khauser und historische
Gebaude das Bild des staatlich anerkannten Erholungsortes. Mit seinen ca. 600 Einwohnern
ist Gleisweiler eine aufgeschlossene und lebendige Gemeinde. Neben zahlreichen Winzern,
Weinstuben und Pensionen, die Sie mit allerlel Késtlichkeiten verwohnen gibt esin
Gleisweiler auch kleine Dienstleistungsbetriebe. Fir den téglichen Bedarf gibt esim Ort
,SLadle". Fur das Freizeitangebot stehen diverse Vereine zu Verflgung.

Der nachsteKindergarten ist in Frankweiler oder Burrweiler, die nachste Grundschulein
Roschbach oder Frankweiler. Supermarkte finden Siein Godramstein, Edesheim und
Edenkoben.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedlicheweinstrasse@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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