Neustadt an der WeinstralBe - Lachen-Speyerdorf

RESERVE - Immeublerésidentiel spacieux avec
piscine et Immeuble de bureaux sur un grand terrain
bien entretenu.

CODE DU BIEN: 25067011

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von—poll.com

PRIX D'ACHAT: 850.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 156 m2 « PIECES: 8 « SUPERFICIE DU TERRAIN:
2.170 m?

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

25067011 850.000 EUR

ca. 156 m2 Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1977 Kaufpreises
massif

5x surfacelibre, 1 x
Garage ca. 233 m?

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Gaz Diagnostic
02.07.2035 energetique
156.30 kWh/m?2a
Gaz E
1977
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Lapropriété

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

% 360°

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Une premiereimpression

Sur un vasteterrain d'environ 2 170 m2 se dresse un remar quable ensemble immobilier
combinant habitation et bureaux. L'habitation, construite en 1977, offre une surface
habitable généreuse d'environ 156 m2 et une surface utile d'environ 43 m2 Le coaur dela
maison est le grand séjour/salle a manger, accessible par I'entrée principale et un hall
spacieux. Cet espace devie familial est amplement suffisant. La chambre parentale, avec sa
salle de bains attenante moder nisée, est directement accessible, de méme que laterrasse
exposée ouest et la piscineintérieured'environ 91 m2 équipée d'un sauna, d'une douche et de
toilettes. Deux portes donnent acces aux terrasses exposées sud et ouest. La piscine, qui
présente actuellement unefuite, et ses équipementsn‘ont pas été utilisés depuis des années et
nécessitent desréparations avant leur remise en service. Depuisle s§our, une charmante
porte cintrée méne a la salle a manger indépendante. De la, on accéde a la terrasse exposée
plein sud, richement aménagée, ainsi qu'ala cuisine avec sesfenétres cintrées décoréesala
main et ses appar eils électroménagers Miele moder nes. L e rez-de-chaussée est
principalement revétu d'un sol en granit de haute qualité. 11 comprend également un ancien
bureau, qui pourrait étretransformé en bureau a domicile ou en chambre d'enfant ou
d'amis supplémentaire. Une grande buanderie est également disponible, et juste a cté se
trouvent un local derangement et la chaufferie (chauffage au gaz installé en 2023). Dela, on
accede facilement au garage intégr é par une porte sectionnelle moder ne. L'étage supérieur
offre une piéce spacieuse et un balcon exposé ouest, idéal pour se détendre. Lescombles
offrent un potentiel d'aménagement et disposent d§a d'un balcon exposé est. Lejardin
paysager comprend un étang naturel avec un charmant pont en bois et un abri dejardin.
Une cléture moderne et un portail électrique assurent sécurité et intimité. Le batiment de
bureaux adjacent a été construit dans les années 1970 comme gar age pour camions et a été
progressivement transformé au fil du temps. La derniéretransformation, en 1994, a portéla
surface de bureaux a 99 mz2. L es espaces de bureaux intérieursont étérénovés en 2019.
L'immeuble de bureaux comprend quatre bureaux, deux sanitaires, un local de stockage et
est équipé d'une pompe a chaleur individuelle. Une kitchenette, un carrelage de qualité et un
parquet stratifié complétent les prestations. Le grenier, accessible del'extérieur, offreun
vaste espace de rangement. Aucun des deux batiments ne dispose de sous-sol, ce qui constitue
un atout majeur pour combiner habitation et activité professionnelle. Cette configur ation est
indispensable au développement du complexe, situé dans une zone industrielle. Diagnostic de
performance éner gétique (DPE) du béatiment résidentiel (a droite) : Année de construction
selon le DPE : 1977, délivréle 2 juillet 2025, consommation éner gétique finale:

156,3 kWh/(m2*an), classe énergétique : E, principale sourced'énergie: gaz. Certificat de
performance éner gétique du batiment de bureaux (a gauche) : Année de construction selon
le certificat de performance énergétique : 1977, délivréle 2 juillet 2025, consommation
d'énergiefinale pour le chauffage : 22 kWh/(m2*a), consommation d'énergie finale pour




I'électricité: 23 kWh/(m2*a), principale source d'énergie: électricité.
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Détails des commodités

Wohnhaus aus 1977

- 156 m2 Wohnflache, 43 m2 Nutzflache (HWR+Gar age)

- 91m2 Nutzflache Schwimmbhalle

- Gasheizung (2023) mit Solar zur War mwasser unter stiitzung

- Holzfenster zweifach verglast (ab 1994)

- Fassade gedammt

- Bodenbelag Erdgeschoss Granit (ca. 20 Jahre alt)

- Parkettboden im Schlafbereich

- Bad mit bodentiefer Dusche

- Abstellraum mit Hausanschltissen

- aufwandiger Innenputz

- abgeschlossene K tiche mit Granitar beitsplatte und -Boden

- Kliche mit besonderen Rundbogenfenstern & Deckenspots

- Miele-Einbauger éte (2024)

- Dachgeschoss mit grofRem Wohnzimmer und Westbalkon

- nicht ausgebauter Speicher mit Ostbalkon

- Rollladen manuell und elektrisch

- grofl3e Treppe mit Marmostufen ins Dachgeschoss

- SAT-Anlage

- Schwimmbad (1991), ca 91 m2 Nutzflache mit Sauna, Dusche & WC
- Westterrasse mit Markise

- groRRe Siidterrasse (2022) mit Natur steinboden und aufwandiger Uber dachung
- Naturteich mit Holzbricke

- Gartenhaus

- automatischer Mahraoboter

- aufwandige Gartenanlage und Bepflanzung

- moder ner Gartenzaun

- elektrisches Hoftor (2020)

- Brunnen

- aufwandige Schlosser arbeiten an Gelandern und Fenster gittern
- 1 Garageim Haus mit modernem Sektionaltor in Holzoptik
Bir ogebaude (1978/1980):

- 1994 zu 99 m2 Nutzflache ausgebaut

- Blroraume 2019 renoviert

- moder ne Kunststofffenster mit Warmeschutzver glasung (2021)
- weitere Kunststofffenster Gebauder tickseite aus 1994

- vier BUroraume




- zwei WCs, Abstellraum

- eigene War mepumpe, War mwasser ver sorgung Uber Strom
- Fliesen & Laminatboden

- GrolRer PKW-Abstellplatz hinter Birogebaude

Wohnhaus und Gewer begebaude sind beide nicht unterkellert.
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Tout sur |'emplacement

Inmitten des deutschen Weingebietes der Pfalz liegt Neustadt an der Weinstral3e, eine
aufgeschlossene und lebendige Stadt mit mehr als 53.000 Einwohnern. Das Hambacher
Schiof3, die historische Altstadt mit gotischer Stiftskirche, liebevoll restaurierte
Fachwerkhéuser und zahlreiche Stral3encafes machen diesen Ort zu einem beliebten Reise-
und Ausflugsziel. Vereine, Verbande, Organisationen und Gruppen pragen das
gesellschaftliche Miteinander und machen Neustadt ebenso wie dieruhige Lage am

Haar dtrand und die schnelle Erreichbarkeit innerhalb der Metropolregion Rhein-Neckar zu
einem beliebten Wohnort.

Das Gewer bemischgebiet ist gepragt durch die Ansiedelung von Unternehmen ver schiedener
Branchen, insbesonder e Handwerk, Handel, L ogistik und Produktion.

Verkehrsanbindung

Durch die A 65 besitzt Neustadt eine sehr gute Verkehrsanbindung. In etwa 20 Minuten
erreicht man Ludwigshafen und Mannheim, Karlsruhe und Kaiserslautern in 30 Minuten.
Der Neustadter Hauptbahnhof ist der gr6f3te Bahnknotenpunkt im Stiden von Rheinland-
Pfalz. Er liegt in der Mitte der Strecke Kaiserslautern—-Mannheim und besitzt Startpunkte
Richtung Landau/Karlsruhe und Bad Durkheim/Grinstadt. Seit 1996 halten in Neustadt
Hbf. zweimal téaglich | CE-Zlge auf dem Weg von Frankfurt am Main und Mannheim Uber
Kaiserslautern nach Saar bricken. Im Jahr 2002 wurde Neustadt an die S-Bahn
RheinNeckar angeschlossen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 156.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1977.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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