Neustadt - Kernstadt

Terrain constructible dans un quartier résidentiel
calme et recherche, a proximité du centre-ville
et offrant une vue sur Neustadt.
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PRIX D'ACHAT: 495.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 566 m?
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En un coup d'cell

25067006 495.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La proprieté

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Dans un quartier résidentiel prisé, a deux pas du centre-ville de Neustadt, ce terrain
attrayant d'environ 566 m? est situé au bout d'une rue calme. Sa forme est idéale :
environ 16 métres de large c6té rue et environ 32 metres de profondeur. Le jardin
bénéficie d'une orientation sud-ouest idéale, offrant une vue imprenable sur le
centre-ville de Neustadst, la forét du Palatinat, le chateau de Hambach et la plaine
du Rhin. Les réseaux d'électricité, de gaz, d'eau et d'assainissement sont déja
présents dans la rue et doivent étre raccordés au terrain. La construction est
autorisée conformément a l'article 34 du Code fédéral allemand de la construction
(BauGB), ce qui signifie qu'elle devra s'intégrer au bati environnant, composé de
maisons individuelles et d'immeubles d'habitation spacieux, parfois a plusieurs
étages. Cette offre représente une opportunité rare de concrétiser votre projet de
construction neuve dans un quartier résidentiel recherché, a proximité immeédiate

des écoles publiques.
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Détails des commodités

- unbebaut

- Strom, Gas, Wasser und Abwasser liegt in der StraBe

- bebaubar nach § 34 BauGB

- ruhige Nachbarschaft

- Blick Uber Neustadt, Hambacher SchloB und Rheinebene
- fuBlaufig zur Innenstadt

- gute Anbindung an A65
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Tout sur I'emplacement

Im Herzen der Pfalz, inmitten des deutschen Weinanbaugebietes liegt Neustadt an
der WeinstraBe, eine aufgeschlossene und lebendige Stadt mit mehr als 57.000
Einwohnern. Das Hambacher Schloss, die historische Altstadt mit gotischer
Stiftskirche, liebevoll restaurierten Fachwerkhausern und zahlreichen Restaurants
und Cafés machen diesen Ort zu einem beliebten Reise- und Ausflugsziel. Vereine,
Verbande, Organisationen und Gruppen pragen das gesellschaftliche Miteinander
und machen Neustadt ebenso wie ein vielfaltiges Kulturangebot zu einem beliebten
Wohnort. Kinder, Jugend und Familie haben in Neustadt einen hohen Stellenwert.
Diverse Kindergarten, Schulen und das Mehrgenerationenhaus orientieren sich an
den Bedurfnissen der Familie. Mit drei Kliniken, dem Gesundheitsamt sowie vielen
niedergelassenen Haus- und Fachdrzten bietet die Stadt eine umfassende
Gesundheitsversorgung. Eine ausgewogene Infrastruktur, eine attraktive Lage am
Haardtrand, auBergewaohnlich viele Sonnenstunden und ein besonders mildes Klima
verleihen der Stadt ihr reizvolles Flair.

Besonders erwahnenswert ist die fuBlaufige Nahe zur Innenstadt, zur
Walldorfschule/-kindergarten sowie zur International Business School und zum

Bahnhof.

Verkehrsanbindung

Durch die A 65 besitzt Neustadt eine sehr gute Verkehrsanbindung. In etwa 20
Minuten erreicht man Ludwigshafen und Mannheim, Karlsruhe und Kaiserslautern in
30 Minuten. Der Neustadter Hauptbahnhof ist der groBte Bahnknotenpunkt im
Suden von Rheinland-Pfalz. Seit 1996 halten in Neustadt zweimal taglich ICE-Zlige
auf dem Weg von Frankfurt am Main und Mannheim Uber Kaiserslautern nach
Saarbrucken. Im Jahr 2002 wurde Neustadt an die S-Bahn Rhein-Neckar

angeschlossen. Ebenso ist Neustadt durch Buslinien verkehrlich angebunden.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0

E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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