
Berlin

Maison multigénérationnelle ou investissement
immobilier solide - trois beaux appartements dans

une villa moderne !
 

CODE DU BIEN: 25087022A

 

 
PRIX D'ACHAT: 1.545.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 277,78 m2 • PIÈCES: 9 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 458 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25087022A

Surface habitable ca. 277,78 m²

Pièces 9

Chambres à
coucher

6

Salles de bains 4

Année de
construction

2018

Place de
stationnement

2 x surface libre

Prix d'achat 1.545.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Excellent Etat

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 86 m²

Espace locatif ca. 319 m²

Aménagement Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

07.11.2026

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

39.10 kWh/m²a

Classement
énergétique

A

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

2016
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Plans d'étage







Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Cette villa moderne d'un blanc éclatant allie une architecture remarquable à de vastes

baies vitrées et à un jeu de hauteurs sous plafond et de lumière naturelle. Trois

appartements spacieux vous attendent, prêts à être loués ou habités. Cette maison quasi

neuve vous permet de commencer la location immédiatement : pas de stress lié à la

construction, pas de coûts imprévus et des finitions haut de gamme ! Cette villa moderne

et de grande qualité offre trois appartements indépendants répartis sur deux étages et un

grenier. Un sous-sol très aménageable complète le bien. L'ensemble offre une surface

habitable totale d'environ 400 m², équipée de technologies de pointe. L'appartement du

rez-de-chaussée, baigné de lumière grâce à ses grandes fenêtres, son carrelage clair et

sa cuisine moderne, comprend également un vaste séjour/salle à manger, deux

chambres, une élégante salle de bains avec douche et baignoire, ainsi qu'une grande et

belle terrasse ensoleillée. L'espace de vie est encore agrandi par plusieurs pièces très

fonctionnelles au sous-sol, accessible directement depuis le rez-de-chaussée par un

escalier depuis le séjour. Ces pièces peuvent servir de chambres, de chambres

d'enfants, de bureaux ou de chambres d'amis. La salle de bain est équipée d'une douche

moderne. L'agencement de l'étage est identique à celui de l'appartement du rez-de-

chaussée. Les deux appartements conviennent parfaitement aux couples ou aux petites

familles. Les combles sont aménagés avec goût : un espace de vie lumineux avec

cuisine ouverte et une terrasse ensoleillée sur le toit. De là, vous profiterez d'une vue

spectaculaire et de magnifiques levers de soleil. La chambre spacieuse et la salle de bain

avec baignoire font également de cet appartement un bien très recherché. Ce bien

exceptionnel conviendrait également parfaitement à une famille nombreuse ou

multigénérationnelle : vous pouvez adapter les 400 m² de surface habitable à vos

besoins. Le sous-sol offre un vaste espace modulable selon vos envies : bureau, petit

studio indépendant, salle de sport ou espace de détente. La hauteur sous plafond et la

belle luminosité naturelle permettent de multiples aménagements. L'ensemble de la

maison est chauffé par le sol. Le système de chauffage au gaz, incluant la production

d'eau chaude, se trouve dans un local technique au sous-sol. L'eau chaude est produite

par des panneaux solaires. Deux places de parking complètent ce bien. Si cela vous

intéresse, n'hésitez pas à nous contacter – nous attendons votre demande avec intérêt !
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Détails des commodités

- Massiv gebaute Villa mit drei Wohneinheiten

- Helle Wohnungen mit hohen Decken

- Große Fensterfronten mit dreifach Verglasung

- Gasheizung von 2018 mit Fußbodenheizung

- Elektrische Außen Jalousien

- Drei moderne, offene Küchen

- Vier Bäder

- Zwei Balkone

- Gut nutzbare Räume im Untergeschoss
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Tout sur l'emplacement

Eingebettet zwischen der Havel, dem Groß Glienicker See und dem Sacrower See liegt

der Ort Kladow – mit einer vollständigen Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese

Lebensqualität finden Sie in Berlin so schnell nicht wieder. Für Wassersportler ist Kladow

durch seinen eigenen Yachthafen ein Paradies, auch Tauchsport, Rudern, Yoga und

viele andere Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen angeboten. Für

Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfügung.

Verschiedene Kindergärten und alle Schularten bis zum Gymnasium, Sportvereine,

Reiterhöfe und andere Freizeitmöglichkeiten können von Ihren Kindern zum großen Teil

mit dem Fahrrad oder auch zu Fuß erreicht werden. Im Dorfkern Kladow können Sie alle

Einkäufe des täglichen Bedarfs erledigen, auch Ärzte und andere Dienstleistungen sind

reichlich vorhanden.

Über die Wilhelmstraße oder die Gatower Straße erreichen Sie schnell die Heerstraße

und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stündlich pendelnde BVG-Fähre bringt Sie

nach Wannsee, Sie können aber auch ganz klassisch mit dem Bus fahren.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 7.11.2026.

Endenergiebedarf beträgt 39.10 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service für Sie als Eigentümer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie

entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste

Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfügung. VON

POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen

für die Werte Seriosität, Zuverlässigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen. Wir können Ihnen bereits in den ersten Gesprächen

mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei

uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail – wir freuen uns, Sie

kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Pläne etc. vom Veräußerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die

Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt

daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen.

Wir bitten Sie um Verständnis, dass wir die vollständigen Angaben zur Immobilie nur

übermitteln können, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,

Telefon, …) vorliegen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Birte Baumgarten

 

Gatower Straße 95, 13595 Berlin
Tel.: +49 30 - 36 50 93 05 0

E-Mail: spandau@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

