Berlin — Kladow

Leben am Wasser - traumhaftes Familiennest direkt
am Wannsee!
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En un coup d'cell

25087025 1.150.000 EUR
ca. 224 mz Maison en bande de
7 téte

Ké&uferprovision

° betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
1984 Kaufpreises
2025
1 x surface libre
Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Balcon
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Informations énergétiques

Electricité Diagnostic
11.12.2035 energetique
38.50 kWh/mz2a
A
1984
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La propriété
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La propriété

SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 0

Www Il.com
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La propriété
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Une premiere impression

Dieses sensationelle Reihenendhaus mit Blick auf die Havel vereint Leben am Wasser
mit stadtischer Nahe - ideal fiir Familien oder Paare, die nach Lebensqualitat in
Wassernahe suchen. Hier kdnnen Sie das Leben geniel3en - mit Blick auf die Insel
Schwanenwerder friihstlicken oder mit einem Glaschen Wein am Wasser den Tag
ausklingen lassen. Das Herz der Wassersportler wird hier héher schlagen: wenn Sie
mdogen, kdnnen Sie den ganzen Tag mit lhrem Boot auf den grof3en Wasserstral3en
fahren, Stand Up Paddling machen oder mit dem Ruderboot tiber den Wannsee
schippern.

Das gepflegte Haus ist 1984 massiv in Split-Level Bauweise errichtet worden und im
Jahre 2011 komplett saniert worden. Es bietet Ihnen und Ihren Lieben viel Platz - auf
insgesamt acht halben Ebenen verteilen sich sieben Zimmer und zwei Bader. Das sehr
solide in Stahlbeton und voll verklinkert gebaute Haus betritt man tber den
Souterrainbereich. Auf dieser Ebene befindet sich eine Waschkiiche mit Dusche, eine
Toilette, Heizungskeller und ein wunderschéner Hobby-, Arbeits- oder Gasteraum mit
Zugang zum idyllischen Gartenbereich.

Das Erdgeschoss Uberzeugt durch die spektakulare Wohnkiiche mit den grof3en
Fensterfronten, von welchem Sie direkt auf das Wasser schauen. Von hier aus kdnnen
Sie die Segelboote, die Frachtschiffe und die Hobbykapitdne beobachten, aber auch die
vielfaltigen Wasservogel von Fischreihern bis zu Kormoranen - Sie sitzen in der ersten
Reihe und sehen dem Wind, den Wellen und den sich spiegelnden Sonnenstrahlen auf
dem Wasser zu! Die offene Kiiche ist exklusiv von einem Schreiner fur dieses Haus Maf3
geschneidert, erstellt und mit hochwertigen Geréten ausgestattet worden. Ein Kaminofen
mit grol3em Sichtfenster wird in den kalteren Jahreszeiten flr wohlige Warme sorgen.

Das gemiitliche Wohnzimmer mit Erker liegt eine Ebene dariiber - gemditlich und doch
hell bietet es den richtigen Rahmen fur gesellige Abende mit Spielen, Musizieren oder
Entspannen.

Im ersten Obergeschoss befinden sich zwei Zimmer mit einem gemeinsamen Balkon und
wiederum dem Blick auf die endlose Weite des Wassers und dem dahinterliegenden
Grunewald. Eine Ebene dariiber befindet sich ein weiteres Schlafzimmer und das
moderne, vom Schreiner angefertigte Badezimmer mit Wanne und Dusche.

Ein weiteres Highlight ist das Dachgeschoss, welches wiederum in zwei Ebenen




aufgeteilt ist. Hier kdnnen Sie je nach lhren Bedtrfnissen weitere Kinderzimmer, Arbeits-
oder Kreativbereiche oder ein weiteres Wohnzimmer einrichten. Die erneuerten
Dachfenster bieten auch hier spektakularen Wasserblick!

Das Haus wurde im Jahre 2011 und den Folgejahren umfanglich saniert. Hierbei wurden
die Boden, die meisten Fenster, die Kiiche und die Bader erneuert. Durch die neu
eingebrachten, deckenhohen Tiren und die hochwertigen Boden erstrahlen die Raume
modern und grof3ztigig. Das komplette Dach wurde 2014 erneuert mit Fenstern und einer
ordentlichen Dammung. Im Jahre 2025 kam nun auch eine hochmoderne Warmepumpe
dazu - die Doppelkaskade warmt das Haus effizient und energiebewusst.

Zu dem Haus gehort ein wunderschdner, idyllischer Garten mit einem geraumigen
Schuppen, der unter anderem Platz fur Ihr Kajak bieten kénnte. Unter den herrlichen,
grofRen Baumen lassen sich Hangematten spannen - Lounge Ecken oder
Terrassenplatze mit Sonne oder im Schatten kdnnen Sie ganz nach Ihren Winschen so
platzieren wie Sie es mogen. Direkt hinter der Pforte beginnt das Wassergrundstuck:
welch ein Luxus jederzeit ein kiihles Bad, eine Bootstour oder eine Paddling Runde
unternehmen zu kénnen. Dieses wunderschéne Wassergrundstick steht als Pachtland
von der Stadt ausschlieB3lich den Eigentiimern dieser Anlage zur Verfigung.

Gerne besichtigen wir mit Ihnen dieses wunderschéne Familiennest in dieser einmaligen
Lage an der Havel!
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Détails des commodités

- Massiv gebaut

- Umfangreich saniert 2011 und in den Folgejahren
- Hochwertige Kiiche von 2011

- Schone Holzb6éden von 2011

- Dacherneuerung 2014

- Deckenhohe Turen von 2011

- Fast alle Fenster von 2011

- Viessmann Warmepumpe von 2025 mit 10 kW

- FuBbodenheizung
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Tout sur I'emplacement

Eine der schonsten Wohngegenden Berlins : Eingebettet zwischen der Havel, dem Grof3
Glienicker See und dem Sacrower See liegt der Ort Kladow — mit einer vollstandigen
Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese Lebensqualitét finden Sie in Berlin so
schnell nicht wieder. Fir Wassersportler ist Kladow durch seinen eigenen Yachthafen
und Segelverein ein Paradies, auch Tauchsport, Rudern, Yoga und viele andere
Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen angeboten. Fur Golfer steht der
bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfiigung. Das Havelufer liegt zu Ihren FiRRen -
den Sacrower See und den Grof3 Glienicker See mit ihren herrlichen Badestellen
erreichen Sie mit dem Fahrrad in 10 Minuten.

Verschiedene Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium, Sportvereine,
Reiterhofe und andere Freizeitmoglichkeiten konnen von lhren Kindern zum groRRen Tell
mit dem Fahrrad erreicht werden. Das Kladower Forum ist ein reger Kulturverein in
Kladow und bietet Interessierten ein vielfaltiges Programm. Im Dorfkern Kladow kénnen
Sie alle Einkaufe des taglichen Bedarfs erledigen, auch Arzte und andere
Dienstleistungen sind reichlich vorhanden.

Uber die WilhelmstraRe oder die Gatower StralRe erreichen Sie schnell die HeerstraRe
und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stiindlich pendelnde BVG-Fahre bringt Sie
nach Wannsee, Sie kbnnen aber auch mit dem Bus nach Berlin oder Potsdam fahren, die
Haltestation ist in 5 Minuten zu Ful3 zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 38.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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