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En un coup d'cell

23087037 778.000 EUR

ca. 130 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

. betragt 3,57 % (inklI.

Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 Excellent Etat
Charpente en bois

1

2022 ca. 0 m?

Terrasse, WC invités
1 x surface libre
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

ERDWAERME énergétique

01.08.2033 31.30 kWh/m?a
A

Electrique
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L

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht das Filetstlick einer kleinen Wohnanlage in moderner und
Okologischen Holzbauweise, im Jahr 2023 fertiggestellt. Das Haus bietet eine
Wohnflache von ca. 130 m? und befindet sich auf einem Grundsttick von ca. 390 m2. Mit
vier Zimmern, davon drei Schlafzimmern, einem grof3en Wohn- und Essbereich sowie
einem modernen Badezimmer ist das Haus ideal firr eine junge Familie oder einem Paar
mit gehobenen Ansprichen geeignet. Das Haus besticht durch seine einzigartige Lage
direkt am Naturschutzgebiet Hahneberg. Hier kénnen Sie die Natur in vollen Zligen
geniefRen, wahrend Sie trotzdem eine gute Anbindung an die Stadt haben. Die
Umgebung bietet Ihnen die Méglichkeit sich zu entspannen und zu erholen. Das unter
zeitgemalen Gesichtspunkten erbaute Holzhaus bietet nicht nur ein naturnahes
Raumklima, sondern ist auch gesund und komfortabel. Es kamen 6kologische Materialien
mit antibakteriellen Eigenschaften zum Einsatz, wodurch es ideal fir Allergiker ist. Die
FuBbodenheizung sorgt fur eine angenehme Warme im gesamten Haus. Die Ausstattung
des Hauses ist hochwertig und l&sst keine Wiinsche offen. Die dreifach verglasten
Larchenholzfenster sorgen fur eine optimale Warmedammung. Eine zeitgemalie
Erdwarmepumpe mit Tiefenbohrung liefert effizient und nachhaltig die benétigte Energie
aus der Erde (Geothermie). Eine kontrollierte Belliftungsanlage mit
Warmertckgewinnung sorgt fir ein angenehmes - besonders Pollen- und staubarmes -
Raumklima in den Wohnraumen. Die Sanitarobjekte sind von hoher Qualitat und sorgen
fur einen modernen Wohnkomfort. Die FuRbdden bestehen aus Massivparkett Eiche und
Fliesen und verleihen dem Haus eine edle Atmosphare. Eine Terrasse ladt zum
Entspannen und GenielRen in der Natur ein. Ein Stellplatz fir Ihr Fahrzeug steht ebenfalls
am Haus zur Verfigung. Das Haus bietet auRerdem eine Galerie und
Dachflachenfenster, die elektrisch steuerbar sind und per Fernbedienung bedient
werden. Der Energiewert des Hauses ist hervorragend und ermdglicht Ihnen Energie und
Kosten zu sparen. Insgesamt zeichnet sich die Immobilie durch ihre ékologische
Bauweise, Nutzung von Geothermie, ihre hochwertige Ausstattung und ihre naturnahe
Lage aus. Sie bietet Ihnen die Mdglichkeit, in einer idyllischen Umgebung zu leben und
dennoch von einer guten Anbindung an die Stadt zu profitieren. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und Uiberzeugen Sie sich selbst von diesem
einzigartigen Haus.
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Détails des commodités

- Holzbauweise mit 6kologischen Materialien

- Dreifach verglaste Larchenholzfenster

- Dachflachenfenster elektrisch steuerbar per Fernbedienung
- Erdwarmepumpe mit Tiefenbohrung (Geothermie)

- FuRBbodenheizung

- BelGftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

- Badezimmer mit Wanne, Dusche, Handtuchtrockner
- Hochwertige Sanitarobjekte

- FuZbdden in Massivparkett Eiche und Fliesen

- Terrasse

- Stellplatz
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Tout sur I'emplacement

Die moderne Immobilie liegt in einer der beliebtesten Gegenden von Spandau, in
Staaken, angrenzend zur Wilhelmstadt und dem Naturschutzgebiet am Hahneberg. Hier
erstreckt sich sudlich der Heerstral3e ein familienfreundliches Wohngebiet mit bester
Infrastruktur und Schulen. Freizeitaktivitaten sind hier in vielféaltiger Weise mdglich, ob
Segler oder andere Wassersportler, Wanderer oder Radfahrer, Reiter oder Jogger - alle
schéatzen das Gebiet wegen der angrenzenden Havel mit den diversen Sportvereinen und
Uferwegen, der Spazierwege am Hahneberg und der nahe gelegenen Déberitzer Heide.
Die Spandauer Arkaden und die schone Spandauer Altstadt bieten eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten. Die bekannte Zitadelle ist mit ihren vielen Veranstaltungen ein
beliebter Treffpunkt fir alle Generationen. Die nahe gelegene HeerstralRe sichert lhnen
per Auto oder mit dem Bus eine bequeme und schnelle Anbindung an die Altstadt
Spandau mit den diversen Einkaufsmoglichkeiten und an die Berliner City. Den Berliner
Ring erreichen Sie Uber die B5 in ca. 15 Minuten. Sie haben eine gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr. Mit den nahe gelegenen Buslinien erreichen Sie in
kiirze den Fern-, S- und U-Bahnhof Spandau und die umliegenden Ortsteile.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 31.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist A. Unser
Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir
die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Gbermitteln kénnen, wenn uns alle
Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.




CODE DU BIEN: 23087037 - 13593 Berlin — Staaken

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin - Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




