Miinchen - Laim

Solide Kapitalanlage in M iinchen-Laim, vermietete 1-
Zimmer-Wohnung mit Balkon und Aufzug
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En un coup d'aal

26036018 190.000 EUR

ca. 30,78 m? Etage

7 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1974 Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Tdé performance
éner gétique

07.08.2028 120.80 kWh/m?a
D

Chauffage a distance

1974
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Diese charmante 1-Zimmer-Wohnung im siebten Ober geschoss eines gepflegten

M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1974 Uberzeugt mit ihrem kompakten Schnitt, einem
schonen Balkon und einer hervorragenden Lage in M Unchen-Laim. Umgeben von einer
weitlaufigen Grunanlage bietet die Immobilie eine angenehme Wohnatmosphéare.
Gleichzeitig profitieren von einer optimalen Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie an zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomischen Angeboten.

DasHerzstiick der Wohnung ist der helle Wohn- und Schlafbereich mit Zugang zur ca. 8 m?
grof3en Loggia. Das Badezimmer ist funktional mit Badewanne ausgestattet. Fur die

W aschepflege steht ein hausinterner Waschkeller mit Mnzautomaten zur Verfiigung. Ein
praktisches K ellerabteil sorgt fir zusatzlichen Stauraum, wéhrend der Aufzug im Haus den
Alltag deutlich erleichtert.

Besonder s attraktiv fur Kapitalanleger: Die Wohnung ist seit Juli 1997 langfristig und
zuverlassig vermietet ein klares Zeichen fir die Qualitat und Beliebtheit dieser Immobilie.
Die aktuelle Kaltmiete betragt 510,42 € und bietet damit einen soliden, risikoar men
Einkommensstrom in einem gefragten M iinchner Stadtteil. Aufgrund des bestehenden
Mietver haltnisses eignet sich diese Wohnung ausschliefilich als K apitalanlage.

Ob alslangfristige Wertanlage oder als stabiler Baustein im Immobilienportfolio, diese
Wohnung vereint Lage, Verlassliichkeit und Wertbestandigkeit in einem.

Gerne stellen wir Thnen weitere Informationen zur Verfigung und freuen unsauf Ihre
Anfrage.
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Détails des commodités

7. OBERGESCHOSS

* Aufzugim Haus

* Ca. 8 m2 grof3e Loggia

* Heller Wohn- und Schlafbereich

* Einbaukicheinkl. aller gangigen Elektroger éte

* Innenliegendes Badezimmer mit Badewanne

* Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

* Gepflegtes Gemeinschaftseigentum mit grof3er Griinanlage
* Baujahr 1974, laufend instandgehalten
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in zentrumsnaher Lage zwischen den M lnchner Stadtteilen
Westend und Laim. Alle Geschéfte und Einrichtungen destaglichen Bedarfssind in 5
Minuten zu Fuld erreichbar. Biergérten und Freizeitanlagen, wie z.B. der Westpark und der
Hirschgarten, befinden sich in der Nahe. Eine hervorragende Anbindung an die M Ginchner
Innenstadt ist gegeben.

ENTFERNUNGEN:

- BusLinie62 - direkt vor der Haustlr

- U-Bahn U4/U5 " WestendstralRe" - ca. 500 m entfernt

- S-Bahn Haltestelle ca. 10 Gehminuten entfernt

- Tram 18 und 19 Richtung Pasing und in die M iinchner Innenstadt - ca. 200 m entfer nt
- Zufahrt zu den Autobahnen Richtung Starnberg und Garmisch - ca. 5 Minuten

- Flughafen Miinchen ca. 38 km, ca. 34 Autominuten
- Marienplatz M iinchen ca. 4,5 km, ca. 21 Autominuten
- Hauptbahnhof M inchen ca. 3,3 km, ca. 13 Autominuten

- Supermarkt (EDEKA, PENNY, HIT) - ca. 200 - 400 m entfernt
- Arzte, Drogerien, Apotheken und Restaur ants befinden sich in unmittelbarer Umgebung
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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