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En un coup d'aal

25223031

ca. 387 m2

a deux versants
15

10

4

1924

669.000 EUR
Maison multifamiliale

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1992

Bon état
massif

ca. 103 m2
WC invités
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Combustibleliquide Legally not required
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Kessel, Boiler, Chaudiére
$125-28 BE ECO

EN303
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230V 50 Hz =100 A
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Une premiereimpression

A vendre: une maison multifamiliale bien entretenue, avec deux entr ées indépendantes
donnant sur larue, située sur un terrain d'environ 507 m2. La propriété offre une surface
habitable totale d'environ 387 m2, répartie dans cing logements, ainsi qu'environ 103 m2 de
surface commer ciale. La partie avant du batiment comprend un local commer cial vacant
(environ 103 m2) au rez-de-chaussée et un appartement vacant de 3 pieces a |'étage (environ
73 m2) —idéal pour un propriétaire occupant ou pour la mise en location avec un potentiel de
développement. La partiearriére, classée et construite plus récemment, se compose de
guatre logementsloués de 2 a 4 piéces, pour une surface habitable totale d'environ 314 m2
Leslocataires sont stables. La propriété comprend également quatre places de parking
doubles et quatre espaces de rangement sépar és. L e batiment a été entiérement rénové en
1992. L e chauffage est assuré par une chaudiére au fioul. L es équipements sont fonctionnels
et offrent des possibilités d'amélioration. Son emplacement central, avec d'excellentes
liaisons detransports en commun et la proximité des commer ces, des écoles et des
infrastructuresdeloisirs, rend ce bien attractif pour lesfamilles, les couples et les seniors. De
plus, son statut de batiment classé offre des opportunitésintéressantes en matiere de fiscalité,
notamment grace a la r églementation actuelle sur |'amortissement, ce qui en fait un
investissement financierement avantageux. En résumé: un bien immobilier polyvalent, a
usage résidentiel et commercial, avec une structure claire, une situation locative stable, un
potentiel d'optimisation fiscale et d'excellentes per spectives de développement —idéal pour
lesinvestisseursou les propriétair es occupants. Prenez rendez-vous dés maintenant pour une
visite et découvrez par vous-méme les nombreux atouts de ce bien. IMPORTANT : Les
visitesne pourront avoir lieu que sur présentation d'une preuve de fonds ou d'une
confirmation de financement. Merci de votre compréhension. Veuillez indiquer votre
numér o de téléphone dans votre demande afin que nous puissions organiser un entretien

per sonnaliseé et sans engagement. Lesinformationsincorrectes ne seront pas prisesen
compte par notre systeme et seront rej etées.
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Détails des commodités

* Fliesen

* Teppichbdden

* Rollladen

* Treppenhausin Granit ausgestattet
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Tout sur |'emplacement

Im wirtschaftsstarken Rhein-Main-Gebiet gelegen bietet die Schofferstadt Gernsheim im
stidhessischen Kreis Grof3-Gerau ein breites Kultur- und Freizeitangebot und damit

L ebensqualitat fur jedes Alter und jede L ebenssituation.

Das Stadtbild von Gernsheim wird gepragt von zahlreichen liebevoll restaurierten
Fachwer kgeb&uden, allen voran das historische Rathaus. Weiter e Sehenswiirdigkeiten wie
der Schofferplatz, benannt nach dem Erfinder des Buchdrucks" Schoffer” und die St.

M agdalenenkir che schmiicken das Stadtbild. Der Gernsheimer Hafen mit seinen Y achten,
der Golfplatz sowie die wunderbare Naturlandschaft des hessischen Rieds ziehen Touristen
als Ausflugsziel an. Das Rheinische Fischerfest, eine der bekanntesten Veranstaltungen in
der Region, lockt im Sommer viele Menschen aus der Umgebung an und pragt das
Miteinander der Einwohner.

Die angrenzenden Wélder sind durchzogen von einem Netz an Rad- und Wanderwegen, die
zur Bewegung im Freien einladen. Die Nahe zu den Grol3stéadten Frankfurt, Dar mstadt,
Mannheim und Heidelber g ermdglicht es, internationales Flair mit der grof3en Vielfalt an
Kultur, kulinarischen Angeboten und Wirtschaft nutzen zu kénnen und zugleich die Natur
vor der Haustlr zu genief3en. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in weniger als 20
Minuten tber die Autobahn oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Gernsheim
ist durch die Autobahn A 67 und die Bundesstraf3en B 44 und B 426 sowie dur ch eine Station
der Regionalbahn Frankfurt-Mannheim, eine Rheinfahre und einen Handelshafen

er schlossen und verkehr stechnisch optimal im Rhein-Main Gebiet eingebunden.Im
wirtschaftsstarken Rhein-M ain-Gebiet gelegen bietet die Schoffer stadt Gernsheim im
sidhessischen Kreis Grof3-Gerau ein breites Kultur- und Freizeitangebot und damit

L ebensqualitat fur jedes Alter und jede L ebenssituation.

Das Stadtbild von Gernsheim wird gepragt von zahlreichen liebevoll restaurierten
Fachwerkgebauden, allen voran das historische Rathaus. Weiter e Sehenswiirdigkeiten wie
der Schofferplatz, benannt nach dem Erfinder des Buchdrucks " Schoffer” und die St.

M agdalenenkir che schmiicken das Stadtbild. Der Gernsheimer Hafen mit seinen Y achten,
der Golfplatz sowie die wunderbar e Naturlandschaft des hessischen Rieds ziehen Touristen
als Ausflugsziel an. Das Rheinische Fischerfest, eine der bekanntesten Veranstaltungen in
der Region, lockt im Sommer viele Menschen aus der Umgebung an und préagt das
Miteinander der Einwohner.

Die angrenzenden Walder sind durchzogen von einem Netz an Rad- und Wanderwegen, die
zur Bewegung im Freien einladen. Die Nahe zu den Grofstadten Frankfurt, Dar mstadt,
Mannheim und Heidelberg ermdglicht es, internationales Flair mit der grof3en Vielfalt an
Kultur, kulinarischen Angeboten und Wirtschaft nutzen zu kénnen und zugleich die Natur
vor der Haustlr zu geniel3en. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in weniger als 20
Minuten tber die Autobahn oder mit offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Gernsheim




ist durch die Autobahn A 67 und die Bundesstrafien B 44 und B 426 sowie durch eine Station
der Regionalbahn Frankfurt-Mannheim, eine Rheinfahre und einen Handelshafen
er schlossen und verkehr stechnisch optimal im Rhein-Main Gebiet eingebunden.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

EricPreu

M agdalenenstralie 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +496258-9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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