\/p VON POLL

REAL ESTATE

Rhede

Grol3zugigkeit trifft Privatsphare — Einfamilienhaus
mit BUrogebaude,Garten,Garage & Wellnesspotenzial

CODE DU BIEN: 26202052

PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 190 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
756 m?
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En un coup d'aal

26202052

ca. 190 m2

a deux versants
6

4

2

1975

2 x surfacelibre, 1 x
Garage

349.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Composants
préfabriqués

ca. 395 m2

Terrasse, WC invités,
Piscine, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encor e disponible.
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Garage

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1975 bietet mit ca. 185 m2 Wohnflache, einer
grof3zigigen Nutzflache von ca. 400 m2 und einem ca. 756 m2 grof3en Grundstiick
aulRergewohnlich viel Platz fir Wohnen, Arbeiten, Freizeit und individuelle
Nutzungskonzepte.

Die Wohnfl&che verteilt sich auf insgesamt sechs Zimmer. Bis zu vier Schlafzimmer sowie
zwel Badezimmer bieten vielfaltige M 6glichkeiten fir Familien, M ehr gener ationenwohnen
oder die Verbindung von Wohnen und Arbeiten. Die grof3zligige Raumaufteilung lasst dabel
viel Raum fur individuelle Gestaltung und unter schiedliche L ebenskonzepte.

Ein wesentlicher Pluspunkt der Immobilieist die umfangreiche Nutzflache von ca. 400 m2.
Durch die Vollunterkellerung sowie den ausgebauten und gedammten Spitzboden stehen
zahlreiche zusatzliche R&ume und Nutzungsmdglichkeiten zur Verfagung.

Neben einer Werkstatt gehtren ein Gastezimmer, ein Weinkeller, ein Schwimmbadbereich
mit Dusche sowie weitere Funktions- und Abstellraume zum umfangreichen Nutzbereich.
Der ausgebaute und gedammte Spitzboden bietet dar Uber hinaus zusétzlichen Raum fir
Hobbys, Stauraum oder personliche Projekte.

Ein besonderes Merkmal der Immobilieist das separate Birogebaude. Dieses bietet
ausreichend Platz fiir den beruflichen Alltag und ermdglicht eine klare Trennung zwischen
Wohnen und Arbeiten. Ob fir das eigene Unternehmen, ein grof3zigiges Homeoffice oder
eine ander e berufliche Nutzung, hier stehen vielfaltige M dglichkeiten zur Verfiigung.

Das ca. 756 m2 grof3e Grundstlick bietet ausreichend Freiraum fir Garten, Erholung und
individuelle Gestaltungsideen. Der Garten und die dazugehorigen Terrassenflache sind
uneinsehbar und wahren daher Ihre Privatsphéreim hochsten Mal3.

Fur Fahrzeuge stehen eine Garage sowie zwei zusdtzliche Stellplatze auf der Einfahrt zur
Verfigung.

Auch technisch und baulich wurde bereitsin wichtige Bereiche investiert. Die
Gaszentralheizung wurde im Jahr 2024 erneuert und sorgt fir eine zuverlassige

Warmever sorgung. Im Jahr 2012 wur den teilweise Kunststofffenster mit

Dreifachver glasung eingebaut. Die weiteren Fenster verfiigen tber Holzrahmen mit
Dreifachver glasung. Ebenfallsim Jahr 2012 wurden die Haustiir, ein Badezimmer sowie das
Géaste-WC modernisiert.




Die Kombination aus ca. 185 m2 Wohnflache, ca. 400 m2 Nutzflache, einem grofRzligigen
Grundstiick und einem separ aten Blirogebdude macht diese Immobilie besonder s vielseitig.

Sie eignet sich fir Menschen, die grof3ziigiges Wohnen mit zusétzlichen Bereichen fur
Arbeit, Hobbys, Freizeit und Stauraum ver binden mochten und dabei Wert auf individuelle
Nutzungsmaoglichkeiten legen.

Gerne senden wir Ihnen das ausfiihrliche Exposé mit allen relevanten I nfor mationen zu und
freuen unsdarauf, lhnen die Immobilie bei einer personlichen Besichtigung vorzustellen.
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Détails des commodités

Gaszentralheizung (BJ 2024)

Fenster mit Dreifachverglasung aus Kunststoff und Holz (2012)
Badezimmer mit Dusche (modernisiert 2012)

Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Gaste-WC (modernisiert)

Wohnzimmer mit Kamin

Biroanbau mit 3 Bliroraumen

ausgebauter Spitzboden (gedammt)

L oggia mit Zugang aus einem der Schlafraume sowie dem Badezimmer
Terrasse mit AulRenkamin

uneinsehbarer Garten

Garage und mehrere Freistellplatze

Vollunterkellerung (gemauertes Fundament) mit:

Schwimmbad mit Dusche, Werkstatt, Weinkeller sowie weiterer Kellerraum zur freien
Verfligung
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage der Stadt
Rhede. Die Umgebung ist Uberwiegend durch gepflegte Ein- und Zweifamilienhauser
gepragt und zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphar e sowie eine gewachsene
Nachbar schaft aus.

Das Stadtzentrum von Rhede mit seinen vielféltigen Einkaufs-, Gastronomie- und
Dienstleistungsangeboten liegt etwa 2 km entfernt und ist in wenigen Minuten erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kindergérten, Schulen, Arzte und
Apotheken befinden sich Uberwiegend im Umkreisvon 1 bis2 km und gewahrleisten eine
sehr gute Nahver sorgung.

Die Verkehrsanbindung ist giinstig. Uber die BundesstraRe B67 sind die Stadte Bocholt,
Borken und die umliegenden Gemeinden des Westmunster landes schnell erreichbar. Die
Autobahn A3 befindet sich in einer Entfernung von rund 15 km und erméglicht eine gute
Anbindung an das Uberregionale Verkehr snetz.

Zahlreiche Grunflachen, Rad- und Spazierwege sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen in
der Umgebung bieten einen hohen Erholungswert. Das Frei- und Hallenbad liegt nur ca.
1km entfernt. Insgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus ruhigem
Wohnen, guter Infrastruktur und einer hohen Wohn- und L ebensqualitét.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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