VP ‘ VON POLL

Borken - Burlo, Kreis Borken, Westfalen

Einfamilienhausin ruhiger Lage - Wohnen am
Klosterseein Burlo

CODE DU BIEN: 26202024

PRIX D'ACHAT: 435.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 100 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
400 m?2
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En un coup d'aal

26202024 435.000 EUR
ca. 100 m2 Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
2 x surfacelibre Bon etat
massif
ca. 200 m2

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
11.03.2036 84.00 kWh/m2a
Gaz c
2015
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 0

www.vo
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Hobbyraum
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Une premiereimpression

In ruhiger und beliebter Wohnlage von Burlo, am idyllischen Kloster see, befindet sich dieses
freistehende Einfamilienhaus auf einem ca. 400 m2 grof3en Grundstiick.

Die Umgebung ist gepréagt von einer angenehmen Wohnatmosphére, viel Griin und einer
hohen Lebensqualitat —ideal fur alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig die Vor ziige
einer gewachsenen Wohngegend genief3en méchten.

DasHaus bietet eine Wohnflache von ca. 100 m2 und Uber zeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie helle, freundliche Wohnbereiche. Bereits vor dem Haus stehen
praktische Parkmoglichkeiten zur Verflgung.

Im Erdgeschoss gelangen Sie Uber den Eingangsbereich in eine kleine Abstellkammer sowie
ein Gaste-WC. Von hier aus 6ffnet sich der grofRziigige und lichtdur chflutete Ess- und
Wohnbereich, der das Herzstlick des Hauses bildet. Grof3e Fenster flachen sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen eine angenehme Wohnatmosphére.

Der angrenzende Wintergarten bietet einen wunder schonen Blick in den Garten und 1adt zu
entspannten Stunden zu jeder Jahreszeit ein.

Der Garten selbst ist sichtgeschitzt angelegt und bietet eine ruhige, private Riickzugsoase.
Eine Uberdachte Terrasse schafft den idealen Platz fur gemutliche Abendeim Freien,
gemeinsame M ahlzeiten oder entspannte Stunden im Griinen. Zwei weitere Terrassen laden
noch zusétzlich zum Verweilen ein.

Im Dachgeschoss befinden sich drei gut geschnittene Raume, die flexibel als Schlaf-, Kinder -,
Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden konnen. Erganzt wird diese Etage durch ein
Badezimmer mit Dusche.

Zusatzlich steht ein praktischer Spitzboden mit weiterer Nutzflache zur Verflgung.

DasHausist vollstandig unterkellert. Der beheizte Keller verflgt Uber Fenster und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als Hauswir tschaftsraum, Hobbyraum
oder zusatzlicher Schlaf- bzw. Arbeitsbereich.

I nsgesamt bietet diese Immobilie eine attraktive Kombination ausruhiger L age, angenehmer
Grundstiicksgr63e und vielseitig nutzbaren Raumen —ein ideales Zuhause fir Paare oder

Familien, dieein gemutliches Haus mit Garten in schoner Lage suchen.

Gerne senden wir Thnen ein aussagekr éftiges Exposé mit Bildern zu und stehen Ihnen




selbstver standlich auch fur einen individuellen Besichtigungster min zur Verfigung.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage. Die Immobilieist nach Absprache verflgbar.
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Détails des commodités

- Wintergarten ca. 10m2 mit Kupferdach in 2016 neu errichtet

- Vinylboden im Erdgeschossin 2016 erneuert

- grof3ztigige Einbaukiiche

- doppelverglaste Kunststofffenster

- neue Gasheizung aus 2015

- Gastank angemietet (Behélter-, Service- und Prufpauschale ca. 120€ pro Jahr) und im
Erdboden vor dem Haus eingelassen

- Wasser brunnen neben dem Haus mit Grund- und Regenwasser pumpe
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gefragter Wohnlage von Burlo, unweit des
beliebten Kloster see. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, viel
Griun und einer angenehmen, familienfreundlichen Nachbar schaft. Hier genief3en Sie eine
entspannte Wohnatmosphérein naturnaher Umgebung.

Der nahegelegene See und die umliegenden Gr tinflachen bieten zahlreiche M dglichkeiten fir
Spaziergange, Fahrradtouren sowie vielfaltige Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Anbindung an die Infrastruktur der Stadt.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Innenstadt von Borken mit
weiteren Geschéaften, Restaurants und Dienstleistungen liegt nur eine kur ze Fahr zeit
entfernt.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind auch umliegende Stadte und Regionen schnell
erreichbar, sodass sich ruhiges Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit ideal verbinden lasst.
Auch die Niederlande sind in wenigen Minuten erreichbar.

I nsgesamt bietet die L age eine gelungene K ombination aus Natur, Ruhe und stadtischer
Infrastruktur —ideal fir Familien, Paare und alle, die ein entspanntes Wohnumfeld
schéatzen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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