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En un coup d'aal

26202030 695.000 EUR
ca. 322 m?2 Kauferprovision
R betréagt 4,99 % (inkl.
adeux versants MwSt.) des
16 beurkundeten
10 Kaufpreises
3 2020
1966 A rénover
6 x surfacelibre massif

ca. 147 m2

ca. 469 m?2

WC invités, Balcon
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Huile energetique

20.10.2026 142.60 kWh/m?2a
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Une premiereimpression

Das angebotene Wohn- und Geschéaftshaus aus dem Jahr 1966 vereint eine gefragte
Innenstadtlage mit einer nachhaltig attraktiven Mieterstruktur und présentiert sich damit
als Uberzeugende K apitalanlage im Herzen von Bocholt.

Die Immobilie wurde laufend instand gehalten und in den Jahren 2013 sowie 2020 in
wesentlichen Bereichen modernisiert. Unter anderem wurden Elektrik und Fenster erneuert.
Die 2001 installierte Olheizung er ganzt den insgesamt soliden technischen Zustand des
Gebaudes und schafft eine verlassliche Grundlage fir langfristige Bewirtschaftung.

Die ca. 324 mz Wohnfléache verteilen sich auf drei Wohneinheiten, die mit durchdachten und
mar ktger echten Raumaufteilungen tber zeugen. Die Wohnungen bieten jeweils mehrere
Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein separates Gaste-WC, eine Kiche mit Essbereich sowie
ein grof3zigiges Wohnzimmer und sprechen damit eine breite Zielgruppe an. Die
funktionalen Grundrisse und die attraktive Raumgestaltung unter stiitzen eine dauer haft
stabile Vermietbarkeit.

Erganzt wird das Objekt durch eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss, die unmittelbar von
der hohen Passantenfrequenz und der ausgezeichneten Sichtbarkeit innerhalb der Bocholter
Innenstadt profitiert. Die Kombination aus Wohnen und Gewerbe sor gt fir eine attraktive
Nutzungsstruktur und zusétzliche Diversifikation der Mieteinnahmen.

Die aktuellen Nettomieteinnahmen belaufen sich auf ca. 28.000 € jahrlich und unterstreichen
das solide Ertragspotenzial der Immobilie. Zusatzlichen Komfort bieten mehrere Stellplatze,
dieden Mietern zur Verflgung stehen — ein nicht zu unterschatzender Vorteil in zentraler

I nnenstadtlage.

Die Lage zahlt zu den wesentlichen Stéarken dieser Immobilie: Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie, Ar zte, dffentliche Verkehrsmittel sowie samtliche Einrichtungen destéaglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die hohe Standortqualitét sor gt nicht
nur far eine nachhaltige Nachfrage, sondern auch fir langfristige Wertstabilitat.

Ein renditestarkes Anlageobjekt mit klarer Struktur, gefragtem Nutzungsmix und
Uber zeugender Perspektivein bester Innenstadtlage von Bochalt.
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Tout sur |'emplacement

Bocholt ist mit rund 72.000 Einwohnern die grofite Stadt im KreisBorken und ein
bedeutendes wirtschaftliches sowie kulturelles Zentrum im Westmunsterland. Die Stadt liegt
unmittelbar an der deutsch-niederlandischen Grenze und vereint die typisch westfalische
Bodenstandigkeit mit einem moder nen, grenziber schreitenden Flair.

Geografische Lage & Nachbar schaft

Bocholt liegt im Nordwesten von Nordrhein-Westfalen. Die Stadt bildet eine Brlicke
zwischen zwei Regionen:

» Grenzlage: Im Norden grenzt Bocholt direkt an die Niederlande (Provinz Gelderland,
Region Achterhoek). Die Grenznahe préagt den Alltag durch regen kulturellen Austausch
und grenziber schreitenden Handel.

* Region: Poalitisch gehdrt Bocholt zum M unsterland, landschaftlich ist jedoch bereits der
Ubergang zum Niederrhein spurbar.

* Nachbarn: Wichtige Nachbar stadte sind Rhede im Osten, I sselburgim Westen und
Hamminkeln (KreisWesel) im Siiden.

Infrastruktur und Erreichbarkeit

Bocholt gilt als" Stadt der kurzen Wege", ist aber auch tberregional gut angebunden:

» StraRe: Uber die Bundesstrafe B67 (vier spurig ausgebaut) besteht eine schnelle
Verbindung zur A3 (Oberhausen-Arnheim) und zur A31 (Emden-Bottrop). Dies macht die
Stadt fur Pendler ins Ruhrgebiet attraktiv.

» Schiene: Der " Der Bocholter" (RB32) verbindet die Stadt im Stundentakt mit Wesel, von
wo aus Anschliisse Richtung Dtisseldor f und Duisbur g bestehen.

 Fahrradstadt: Bocholt ist mehrfache Preistragerin als fahrradfreundlichste Stadt
Deutschlands (ADFC-Test). Das Radwegenetz ist exzellent ausgebaut; das Fahrrad ist hier
das Hauptver kehr smittel.

Wirtschaft und Bildung

Bocholt ist ein kraftvoller Wirtschaftsstandort mit einem gesunden Mix aus Tradition und
Innovation:

e Branchen: Stark vertreten sind die Metall- und Elektroindustrie, Logistik sowie
Textilgeschichte. Global Player wie Flender (Antriebstechnik) oder Gigaset haben hier
wichtige Standorte.

e Industriepark: Mit dem " Industriepark Bocholt" verfiigt die Stadt (iber einesder grofiten
zusammenhangenden Industriegebietein NRW.

* Bildung: Als Standort der Westfalischen Hochschule (Campus Bocholt) zieht die Stadt
junge Talente an und férdert den Technologietransfer in die lokale Wirtschaft.

L ebensqualitét und Freizeit




Das Stadtbild ist gepragt durch eine Mischung aus historischer Substanz und moder ner
Architektur (z. B. das Projekt Kubaai):

* Einkaufen: Die Innenstadt mit den Shopping-Arkaden und dem historischen Marktplatz
vor dem Rathaus gilt als Magnet fir Besucher aus dem Umland und den Niederlanden.

* Natur & Erholung: Der Aaseeist das zentrale Naherholungsgebiet mit Segelmaéglichkeiten,
Strandbad und Wanderwegen. Zudem bietet

der Stadtwald weitlaufige Grunflachen.

e Kultur: DasLWL-Museum Textilwerk ist ein kultureller Ankerpunkt, der an die
industrielle Vergangenheit der Stadt erinnert.

Fazit

Bocholt bietet die Vorziige einer urbanen Infrastruktur (Hochschule, Krankenhaus,
Shopping) kombiniert mit der Sicherheit und L ebensqualitét einer mittelsténdisch
gepragten Region. Die Stadt ist ideal fir Menschen, die eine hohe L ebensqualitéat, kurze
Wege und eine starke wirtschaftliche Basis schatzen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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