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MODERNISIERTE 3-ZIMMERWOHNUNG MIT
BALKON - FUBLAUFIG ZUM NEUEN TEICH
UND DEM ALLERPARK
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En un coup d'aal

26123054 129.000 EUR

ca. 63 m? Etage

3 K&uferprovision betr &gt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1962 M oder nisé
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Certificat de
Tdé performance éner gétique
12.07.2028 127.10 kWh/m2a
D
Chauffage a distance 1962
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Plans d'étage

Wohnzimmer *
ca. 19 m*

Kochen
ca. 7,50 m?

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Ein modernisiertes und gemditliches Zuhause wartet im zweiten Ober geschoss eines
gepflegten M ehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1962 auf Sie als neuen Eigentiimer.

Auf grol3ziigigen 63m? entfaltet sich eine helle und einladende Atmosphére, die Sie vom
ersten Moment an mit offenen Armen empfangt.

Die ver mietete Wohnung wurde liebevoll modernisiert und bietet insgesamt drei helle
Zimmer. ldeal fir Paare, Singlesund junge Familien.

DasHerzstiick der Wohnung ist der herrlich grof3ziigige und offene Wohn- und Essbereich,
der viel Platz fir gemeinsame Stunden alleine oder mit Ihren Lieben bietet. Grofl3e
Fensterfronten lassen das Tageslicht den gesamten Raum dur chfluten und schaffen ein
angenehm offenes Wohngefiihl. Von hier austreten Sie auch direkt hinaus auf lhren
privaten Balkon, der mit seiner gemditlichen Gr6M3e herrliche Momenteim Freien verspricht.
Umgeben von einem traumhaften Ausblick kénnen Sie hier morgensin aller Ruhe lhren
ersten Kaffee genief3en oder den Tag am Abend gemditlich ausklingen lassen.

Zusatzlich erwarten Sie eine moder ne Einbaukiche, die das K ochen zum puren Vergnigen
macht sowie ein moder nes, stilvolles Badezimmer, dasjeden Tag aufs Neue
Wohlfiihimomente schenkt.

Ein dazugehoriger Kellerraum bietet praktischen Stauraum und rundet dieses stimmige
Angebot perfekt ab.

*Das monatliche Hausgeld betrégt 313,29€, darin ist die monatliche Riucklage in Hohe von
128,29€ enthalten.*
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Détails des commodités

+ Wohnung ist ver mietet

+ Beliebte Wohngegend

+ Gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung
+ Helleund stilvolle Wohnraume
+ Biszu zwei Schlafzimmer

+ Einbauktiche

+ Fliesen- und Laminatboden

+ Balkon

+ Privater Kellerraum

+ Fahrstuhl

Louv.m.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Wolfsburger Stadtteil Teichbreite, einer angenehm griinen
und zugleich zentral gelegenen Wohnlage im Norden der Stadt.

Der Stadtteil verbindet kurze Wege und eine hervorragend I nfrastruktur mit einem hohen
Freizeit- und Erholungswert.

Das VW-Werk (ca. 2km) sowie die Wolfsburger Innenstadt (ca. 3km) sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar.

Die Versorgung destaglichen Bedarfsist direkt im Stadtteil bzw. in unmittelbarer
Umgebung gewahr leistet. Super markte, Backerei, Arzte, Apotheke und weiter e Geschéfte
sind fuRBlaufig erreichbar.

Besonder s attraktiv ist das grine Wohnumfeld: Der Neue Teich liegt unmittelbar an der
Teichbreite und bietet mit seinen Grin- und Spazierwegen einen hohen Erholungswert
direkt vor der Haustiir. Auch der Allerpark mit Allersee, Badeland und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten sowie das Schloss Wolfsburg sind leicht zu FulR zu erreichen.

Mehrere Busdlinien steuern die Wolfsburger Innenstadt im 15Min.-Takt an.

Die Teichbreite bietet damit eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen, guter
Infrastruktur und kurzen Wegen. Einkaufsmaoglichkeiten, medizinische Versorgung,
Offentliche Verkehrsmittel, Innenstadt und Volkswagenwerk liegen in komfortabler
Entfernung - wahrend der Neue Teich und die umliegenden Grinflachen fir Ruheund
Erholung sor gen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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