Velpke / Meinkot

'FACHWERK-SCHATZCHEN' UBERRASCHT
MIT PLATZANGEBOT UND
GESTALTUNGSVIELFALT

CODE DU BIEN: 26123052

PRIX D'ACHAT: 148.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 171 m? « PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
257 m
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En un coup d'aal

26123052 148.000 EUR

ca. 171 m? Maison individuelle

5 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1800 M oder nisé
WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
06.08.2032 330.10 kWh/m2a
H
Gaz 1800
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Plans d'étage
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Willkommen in I hrem neuen Zuhause!

Ein Zuhause mit Geschichte, Platz und Raum flir eigene | deen.

Dieses Wohnhaus aus dem Jahr 1800 verbindet den besonderen Charakter eines historischen
Gebaudes mit einem groR3zigigen Raumangebot fur das Familienleben. Auf zwel Etagen
stehen rund 171 m2 Wohnfl&che zur Verfugung, ausreichend Platz fiir gemeinsame Zeit
ebenso wie fiir personliche Riickzugsorte.

Bereitsim Erdgeschoss zeigt sich der individuelle Charakter des Hauses. Der
Eingangsber eich empfangt Sie mit alten, bis heuteintakten Bodenfliesen, die sich auch in der
K Uche wiederfinden und wunderbar zur Geschichte des Gebaudes passen.

Das grof3ziigige Wohnzimmer bietet viel Platz fir eine gemutliche Wohnlandschaft und
verfligt zusatzlich Gber eine grof3e Nische. Die Gestaltung von Wanden und Decke st hier
noch offen und gibt hnen, als neue Eigentiimer die M 6glichkeit, den Raum nach den
eigenen Vorstellungen fertigzustellen und ihm eine ganz per sonliche Handschrift zu
verleihen.

Auch der grofR3ziigige Essbereich Uber zeugt mit viel Platz fir einen grof3en Familientisch.
Eine weiter e grol3e Nische er 6ffnet zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten, beispielsweise fiir
einen Arbeitsbereich, eine L eseecke oder zusatzlichen Stauraum.

DieKicheist mit einer gepflegten Einbaukiiche ausgestattet. Ein Gaste-WC sowie zwei
praktische Abstellraume erganzen das Raumangebot im Erdgeschoss und sorgen geradeim
Familienalltag fur wertvollen zusatzlichen Stauraum.

Das Ober geschoss bildet den privaten Bereich des Hauses. Hier stehen drei Schlafzimmer
zur Verfigung und bieten damit ideale Voraussetzungen fir eine Familie mit Kindern. Zwel
der Schlafzimmer wurden bereitsrenoviert. Dasdritte Zimmer befindet sich noch in
renovierungsbedirftigem Zustand und kann entsprechend der eigenen Wiinsche gestaltet
werden.

Ein besonderes Plusfiir eine Familieist das grofRzligige Badezimmer im Ober geschoss. Mit
Badewanne, separater Dusche, WC und einem Doppelwaschtisch ist es komfortabel

ausgestattet und bietet auch morgens gentigend Platz fir mehrere Familienmitglieder.

Das 257 m2 grof3e Grundstiick ist angenehm Uber schaubar und damit besonder s fir




digjenigen interessant, die sich einen eigenen Auf3enbereich wiinschen, ohneihre gesamte
Freizeit in die Grundstiickspflege investieren zu mussen.

Die Mischbauweise, die erhaltenen Details und der historische Ursprung verleihen dem Haus
einen individuellen Charakter, der sich deutlich von einem klassischen Neubau

unter scheidet. Gleichzeitig bieten die bereitsrenovierten Bereiche und die noch vorhandenen
Gestaltungsmaoglichkeiten eine interessante Grundlage, um hier Schritt fur Schritt das
eigene Familienzuhause entstehen zu lassen.

Ein Hausflr Familien, die grof3zligiges Wohnen, den Charme eines historischen Gebaudes
und die M dglichkeit zur individuellen Gestaltung miteinander verbinden mochten.
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Détails des commodités

+ Sofort bezugsfahig

+ Eigentumsgrundstiick

+ Weiter e Gartenflache kann zusétzlich gepachtet wer den
+ Vollbad mit Dusche, Badewanne, WC und Doppelwaschtisch
+ Gepflegte Einbauklche

+ Neue Eingangstir 2024

+ Gasheizung von 2012

+ Vier Gauben fur mehr Wohnkomfort

+ Grof3zligiger Hauswirtschaftsraum

+ Gaste-WC im Erdgeschoss

+ Schuppen

Louvam.
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Tout sur |'emplacement

Makrolage

Meinkot ist ein Ortsteil der Gemeinde Velpkeim Landkreis Helmstedt und liegt im 6stlichen
Niedersachsen in attraktiver L age zwischen Wolfsburg und der L andesgrenze zu Sachsen-
Anhalt. Das landlich gepréagte Umfeld verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden und Stadte.

Das nahe gelegene Grundzentrum Velpke Giber nimmt eine wichtige Ver sor gungsfunktion far
die umliegenden Ortschaften und bietet eine gut ausgebaute | nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, medizinische Versorgung, Apotheken,
Kindertagesstatten sowie schulische Einrichtungen sind dort vorhanden. Auch
weiterfihrende Bildungs- und Dienstleistungsangebote befinden sich in der néheren
Umgebung.

Das Ober zentrum Wolfsburg ist rund 15 km entfernt und bietet ein umfangreiches Angebot
an Arbeitsplatzen sowie zahlreiche Einkaufs-, Freizeit-, Kultur- und medizinische
Einrichtungen. Auch Helmstedt ist Gber dasregionale Strafldennetz gut erreichbar.

Die Lage bietet damit eine attraktive Verbindung aus naturnahem, dorflichem Wohnen und
der Nahe zu den wirtschaftlich und infrastrukturell bedeutenden Zentren der Region.

Mikrolage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, dorflich geprégter Lageim Velpker Ortstell
Meinkot. Das unmittelbare Wohnumfeld ist durch eine gewachsene Bebauung und den
ursprunglichen Charakter des Ortes gepr &gt.

Die Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich tiberwiegend im nur wenige
Fahrminuten entfernten Velpke. Dort stehen Einkaufsmdglichkeiten, &rztliche Ver sorgung,
Apotheken, Kinder betreuung sowie eine weiter fiihrende Schule zur Verfligung. Weitere
schulische Einrichtungen befinden sich in den umliegenden Ortschaften.

Besonder s praktisch ist die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr: Meinkot
verflgt Uber mehrere Busverbindungen zu den benachbarten zentralen Orten. Zudem
besteht eine ausgebaute Radwegver bindung nach Velpke.

Sport- und Freizeitmoglichkeiten sowie das aktive ortliche Vereingeben erganzen das
Wohnumfeld. Gleichzeitig sind Velpke und die umliegenden Orte schnell erreichbar.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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