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En un coup d'aal

26123003 5.290.000 EUR
ca. 2.326 m2 Immeuble
2013 d'habitation

Kauferprovision
. betréagt 5,95 % (inkl.
45 x surfacelibre MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 131 m2
ca. 2457 m2
Terrasse




CODE DU BIEN: 26123003 - 38170 Schoppenstedt

| nfor mations éner gétiques

Géothermie Certificat de
01.02.2036 performance
o énergétique
68.90 kWh/m?2a
Chaleur géothermique
B
2013
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Der Wohnpark ,, Stufenlos* in Schoppenstedt stellt eine einmalige, substanzstarke und
zukunftsorientierte Kapitalanlage dar.

Die vollstandig ver mietete Wohnanlage, die ab dem Jahr 2013 in mehreren Abschnitten
errichtet wurde, ist gezielt fur alter sgerechtes Wohnen sowie fur Menschen mit Behinderung
konzipiert und bedient damit ein dauer haft nachgefragtes und stetig wachsendes
Wohnsegment mit hoher sozialer und wirtschaftlicher Nachhaltigkeit.

Der Wohnpark umfasst insgesamt 32 Doppelhaushalften, ein Einfamilienhaus, eine
Gewerbeeinheit sowie ein MFH mit drel Einheiten. Die Einheiten sind vollver mietet,
wodur ch eine sofortige, stabile und planbar e Ertragsiage ohne strukturelles

L eerstandsrisiko gegeben ist.

Ein weiteres herausstechendes M erkmal der Wohnanlageist das ganzheitliche Energie- und
Ver sorgungskonzept. Der Wohnpark verfligt Gber eine eigene Infrastruktur zur

Warmever sorgung mittelsdreier Erdwarmepumpen, sowie tiber Photovoltaikanlagen und
einer Infrastruktur zur Eigenstromerzeugung und -Nutzung. Diese nachhaltige und
zukunftssicher e technische Ausstattung fiihrt zu reduzierten Betriebskosten, hoher
Versorgungssicherheit und wirkt sich positiv auf die langfristige Wirtschaftlichkeit und den
Werterhalt der Immobilien aus.

I nsgesamt handelt es sich um ein solides | nvestment mit gesicherten Einnahmen und einer
klaren Nutzungsstruktur, die sich hervorragend fur einelangfristige Finanzierung und
Bestandshaltung eignet.

Biszum Jahr 2027 gilt noch eine Mietpreisbindung, danach ist die Miete frei verhandelbar.
Das Gesamtkonzept verspricht Ihnen langfristig eine sichere und gute Rendite.
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Détails des commodités

Beschreibung:

+ Komplette Wohnanlage inkl. Ener gie-I nfrastruktur

+ Barrier efreies Wohnkonzept, nachhaltig und zukunftsicher

+ 32 Doppelhaushélften in drei GroéRen (50, 60 und 75m?2)

+ Alle DHH mit FufRbodenheizung, Parkplatz und Terrasse

+ 1 Einfamilienhaus (90m?)

+ 1 Mehrfamilienhaus (436m?)

+ 1 Gewer beflache (131m?)

+ Geother mieanlage/Blockheizkraftwerk mit 3 Warmepumpen und Gasheizung
+ Photovoltaikanlage, eigene Strom-Infrastruktur

+ 1.882mz2 Bauland fur Erweiterungsbau optional

Miet- und Ertragssituation:

+ 32 DHH (vollver mietet)

+ Einfamilienhaus (ver mietet)

+ MFH (teillver mietet)

+ Gewer beflache (vollver mietet)

+ Ist-Gesamtertrag/Jahr (Vermietung und Energieertrag) : 250.000€

+ Value Add Potenziale: nach Mietpreisbindung ab 2027 mdglich

+ Soll-Ertrag: Potentieller Jahresertrag (Vermietung und Energieertrag): 280.000€
+ Keine Mietpreisbremseim Landkreis Wolfenbttel
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Tout sur |'emplacement

M akrolage:

Schdppenstedt ist eine Stadt in der Samtgemeinde EIm-Asseim Landkreis Wolfenblittel mit
ca. 5.500 Einwohnern. Zu Schoppenstedt gehéren die Ortsteile Sambleben, Eitzum und
Schliestedt.

Schoppenstedt liegt sidlich des EIms zwischen EIm und Asse an der B82.

Der Bahnhof Schoppenstedt bietet eine stiindliche Verbindung nach Braunschweig und
Wolfenbittel. Mit dem Auto sind es 25 Kilometer nach Braunschweig und 15 Kilometer
nach Wolfenblttel.

Mikrolage:
In Schoppenstedt gibt es alle Schulfor men. Diver se Super méarkte, Arzte, Apotheken und
Geschéfte sind vorhanden.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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