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CODE DU BIEN: 24197034

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 180.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.254 m?2




CODE DU BIEN: 24197034 - 23847 Steinhorst

© Enun coup d'ceil

O La propriété

O une premiere impression
© Tout sur I'emplacement
© Pius d'informations

‘ Contact




CODE DU BIEN: 24197034 - 23847 Steinhorst

En un coup d'cell

24197034 180.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 6,25 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Une premiere impression

Ce terrain, situé dans la partie sud de Steinhorst, offre une superficie confortable
d'environ 1254 m? et bénéficie d'une orientation sud-ouest optimale. Une maison
individuelle en briques rouges, construite en 1954, se trouve en facade. D'une
surface habitable d'environ 120 m?, cette charmante maison nécessite des travaux
de rénovation, mais offre un bel espace et un potentiel d'aménagement
considérable. Le systéme de chauffage a été remplacé en 2022. Attenants a la
maison se trouvent une dépendance d'environ 44 m? de surface utile et un abri
voiture. Un développement supplémentaire est possible a I'arriére du terrain. Le
secteur est soumis au plan d'aménagement n°® 6 de la commune de Steinhorst, a
I'ouest de la HauptstraBe et au nord de la Schliterweg. Conformément a ce plan, il
s'agit d'une zone résidentielle générale avec un coefficient d'occupation des sols
(COS) de 0,25, autorisant un maximum d'un étage, ainsi que les maisons
individuelles et jumelées. Un nouveau lotissement de onze maisons individuelles a
été récemment achevé a proximité immédiate. Dans le cadre de ce projet, une voie
d'acces arriere a été aménagée, permettant ainsi le lotissement des parcelles sans
créer de terrains étroits et exigus. Vous aurez I'opportunité d'y concevoir votre

propre havre de paix a la campagne.
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Tout sur I'emplacement

Steinhorst ist eine Gemeinde im Kreis Herzogtum Lauenburg in Schleswig-Holstein
und gehort zur Metropolregion Hamburg. Die Gemeinde hat knapp 600 Einwohner
und wird von Waldern und landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Steinhorst wurde
zum ersten Mal 1315 urkundlich erwahnt. Das 1721/1722 errichtete ,Herrenhaus

Steinhorst"” hat eine bewegte Geschichte vorzuweisen.

Heute ist Steinhorst eine lebendige Gemeinde, in der sich die dorfliche Struktur
standig weiterentwickelt. Im Dorfmittelpunkt laden u. a. die Steinhorster
Sportstatten Jung und Alt zu Freizeit und Sport ein. Dazu gehdrt sowohl der
FuBballplatz, eine kleine Tennisanlage, ein Kinderspielplatz und das beliebte

Freibad Steinhorst, welches zum Baden, Schwimmen und Erholen einladt.

Eine Gemeinschaftsschule ist vor Ort ansassig, die Grund- und
Gemeinschaftsschule mit Oberstufe in Sandesneben wird von Schulbussen
angefahren, ebenso wie das Schulzentrum Trittau. In diesen Orten kdnnen die

Einkaufe fur die Dinge des taglichen Bedarfs erledigt werden.

Das Autobahnkreuz Bargteheide erschlieBt bequem das weitere Umland und bietet
mit der Autobahn 1 eine gute Anbindung nach Hamburg oder Libeck und die
Strande der Ostsee. Die Autobahn 21 flhrt nérdlich Uber Bad Segeberg bis nach
Kiel und die B404 ermdglicht den sudlichen Anschluss bis zur Autobahn 24.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Katrin Ebbers

Hamburger StraBe 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550

E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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