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Une premiereimpression

Ceterrain, situédansla partie sud de Steinhor st, offre une superficie confortable d'environ
1254 m2 et bénéficie d'une orientation sud-ouest optimale. Une maison individuelle en
briques rouges, construite en 1954, setrouve en facade. D'une surface habitable d'environ
120 m?, cette charmante maison nécessite destravaux derénovation, mais offre un bel espace
et un potentiel d'aménagement considérable. L e systéme de chauffage a été remplacé en
2022. Attenants a la maison se trouvent une dépendance d'environ 44 m2 de surface utile et
un abri voiture. Un développement supplémentaire est possibleal'arriéeredu terrain. Le
secteur est soumisau plan d'aménagement n° 6 dela commune de Steinhort, al'ouest dela
Hauptstral3e et au nord de la Schliiterweg. Conformément a ce plan, il sagit d'une zone
résidentielle générale avec un coefficient d'occupation des sols (COS) de 0,25, autorisant un
maximum d'un étage, ainsi que les maisonsindividuelles et jumelées. Un nouveau
lotissement de onze maisonsindividuelles a éé récemment achevé a proximité immédiate.
Danslecadredeceprojet, unevoie d'acces arriére a é&té aménagée, per mettant ainsi le
lotissement des par celles sans créer deterrains étroits et exigus. Vous aurez |'opportunitéd'y
concevoir votre propre havre de paix a la campagne.
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Tout sur |'emplacement

Steinhor st ist eine Gemeindeim Kreis Herzogtum Lauenburg in Schleswig-Holstein und
gehort zur Metropolregion Hamburg. Die Gemeinde hat knapp 600 Einwohner und wird
von Waldern und landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Steinhor st wurde zum ersten Mal
1315 urkundlich erwahnt. Das 1721/1722 errichtete , Herrenhaus Steinhor st* hat eine
bewegte Geschichte vor zuweisen.

Heuteist Steinhor st eine lebendige Gemeinde, in der sich die dorfliche Struktur standig
weiterentwickelt. Im Dorfmittelpunkt laden u. a. die Steinhor ster Sportstatten Jung und Alt
zu Freizeit und Sport ein. Dazu gehort sowohl der Ful3ballplatz, eine kleine Tennisanlage,
ein Kinder spielplatz und das beliebte Freibad Steinhor st, welches zum Baden, Schwimmen
und Erholen einladt.

Eine Gemeinschaftsschuleist vor Ort ansdssig, die Grund- und Gemeinschaftsschule mit
Ober stufein Sandesneben wird von Schulbussen angefahren, ebenso wie das Schulzentrum
Trittau. In diesen Orten konnen die Einkaufe fir die Dinge destéaglichen Bedarfs erledigt
werden.

Das Autobahnkreuz Bar gteheide er schlief3t bequem das weitere Umland und bietet mit der
Autobahn 1 eine gute Anbindung nach Hamburg oder Lbeck und die Strande der Ostsee.
Die Autobahn 21 fuhrt nérdlich Gber Bad Segeberg bis nach Kiel und die B404 er méglicht
den stdlichen Anschluss biszur Autobahn 24.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Katrin Ebbers

Hamburger Straf3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +494102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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