VON POLL

Mainz - Zahlbach

Gemutliche, moderne Zwei-Zimmer -Wohnung mit
toller Ausstattung

CODE DU BIEN: 26017047

PRIX DE LOYER: 1.100 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 71,89 m2 ¢ PIECES: 2

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

26017047
ca. 71,89 m2
01.09.2026
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1 x Parking souterrain,
100 EUR (L ocation)

1.100 EUR
300 EUR
Etage

ca. 7 m?
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic éner gétique
Géothermie
21.00.2032 31.80 kWh/mza
A
Chaleur géothermique 2022
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Lapropriété

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Zik
Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

Www. Uon—pall.co m/mainz
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Plans d'étage

SCHLAF-

. ZIMMER
KOCHE WOHN/- Sy

8,05 m® ESSBEREICH
22,62 m®
-
| BALKON
| 221 m?

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Diese schone, moderne Wohnung mit ihren zwel Zimmern und ca. 72 m2 steht |hnen zum
Bezug bereit. Der moderne Grundrissim vierten Ober geschoss des Gebaudes Uiber zeugt mit
Offenheit, viel Licht und Ausblick ins Grine. Die moder ne Ausstattung lasst kaum Winsche
offen, so sind FuBbodenheizung mit Kdhlfunktion im Sommer, Smarthome Steuerung der
Haustechnik, geschmackvolle Bodenbeldge und barrierefrei Zuganglichkeit nur einige der
zahlreichen Attribute die lhren Wohnkomfort in dieser Wohnung er héhen wer den.

L assen Sie sich von der schonen L age Uberzeugen - diese vereint stadtnahe und kurze Wege
zum Hauptbahnhof, der Universitat wie Uniklinik und ist dennoch ruhig gelegen, da am
Haus kein StraRenver kehr vorhanden ist. Fir Ihr Fahrzeug steht in der Tiefgarage ein gut
zuganglicher PKW-Stellplatz (zzgl. 100 €/ Monat) bereit, welcher bereitsfir E-M obilitat
vor ger iistet ist. Ebenso kénnen Sie aus dieser Lage auf die gute OPNV Anbindung setzten
oder die Stadt bequem mit dem Fahrrad erobern.

Das 2023 vollstandig fertiggestellte Hildegar dis-Areal begeistert mit imposanter Architektur
und der Anmutung einer Stadtoase. Genief3en Sie zukUinftig den Ausblick aus einem top-
moder nen Haus, auf den Griinstreifen und die Uberreste rémischer Baukultur in Form des
ehemaligen Aquadukts.

Wir freuen uns tiber 1hre Kontaktaufnahme zu dieser schénen Wohnung.
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Détails des commodités

- Dreifachverglaste, bodentiefe Fenster

- Verdunklungsmdglichkeiten Gber Rollladen oder Jalousien
- Schones Eichenparkett

- FuRbodenheizung mit K thlfunktion im Sommer

- Balkon mit stidlicher Ausrichtung und Blick ins Griine

- Barrierefreie Zuganglichkeit Gber einen Aufzug

- Smarthome Steuerung

- Modernes, innenliegendes Bad mit grofRer Dusche

- Praktischer Abstellraum in der Wohnung

- Separater Keller

- Gut zuganglicher Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 100 €/ Monat) mit Vorristung fur E-M obilitat
- LAN-Verkablung in den Raumen

- Internet Uber Glasfaser verfugbar

- Moder ne, zeitgeméle Ener giever sorgung tUber Erdwérme
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Tout sur |'emplacement

Der Stadtteil Zahlbach, mittlerweilein Bretzenheim und Ober stadt aufgegliedert, gehort zu
den begehrtesten Wohnlagen der Landeshauptstadt. Diese L age bietet alle Vorteile eines
zentrumsnahen und trotzdem ruhigen, grinen Standorts.

Ein Hallenbad, mehrere Kneipen und Restaur ants sowie ein intaktes Vereinsleben laden zu
allerhand Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten ein. Einrichtungen destéaglichen Bedarfswie
Kindergarten, Grund- und Gesamtschule, diverse Arzte und Supermarkte erleichtern vor
allem fur Familien den Alltag.

Verkehrsanbindung :

Die Autobahnanschlussstelle zur A 60 (Mainzer Ring) befindet sich Gber die Pariser Stral3e
nur wenige Minuten entfernt. Die Mainzer Innenstadt erreicht man mit dem Autoin 5
Minuten, Wiesbaden in 15 Minuten und Frankfurt sowie den Rhein-Main-Flughafen in
knapp 25 Minuten. Uber die RheinhessenstrafRe gelangen siein kiir zester Zeit in das schone
Weinanbaugebiet Rheinhessen mit seinem grof3en Freizeitangebot.

Uber mehrere Bus- und StraRenbahnhaltestellen erreichen siein wenigen Minuten die
Mainzer Innenstadt und den Hauptbahnhof.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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