Mainz - Laubenheim

Abrissgrundstick in gewachsener Lage— mit idealer
Bebaubarkeit und sofortigem Entwicklungspotenzial
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En un coup d'aal

26017022 495.000 EUR
1 x surfacelibre, 1 x Plot
Garage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Jardin / utilisation
partagée
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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Lapropriété

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Dieses attraktive Grundstiick in Mainz Laubenheim bietet mit einer Flache von ca. 545 m?
eine hervorragende Grundlage fur die Realisierung einesindividuellen Bauvor habens. Die
Lage Am Leitgraben zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphér e, gewachsene
Strukturen und eine gute Anbindung an die Mainzer Innenstadt aus.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsber eich des Bebauungsplans,, Laubenheim Mitte
L 26" und ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. | n der direkten Umgebung pragt eine
aufgelockerte Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern sowie kleineren

M ehrfamilienh&usern das Bild.

Gemal’ Bebauungsplan gelten folgende Kennzahlen: GRZ 0,4, GFZ 0,8 bei zulassigen 2
Vollgeschossen. Daraus er gibt sich bel einer Grundstiicksgr 63e von 545 m2 eine Uber baubare
Grundflache von ca. 218 m? sowie eine mogliche Geschossflache von insgesamt ca. 436 m2.
Dies ermoglicht beispielsweise eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen und jeweilsrund 218 m2
pro Ebene.

Die Parameter bieten sowohl Eigennutzern alsauch I nvestoren vielfaltige M 6glichkeiten zur
Umsetzung eines moder nen Wohnkonzepts, sei es ein grof3ziigiges Einfamilienhaus, ein
Doppelhaus oder ein kleines M ehrfamilienhausim Rahmen der planungsrechtlichen
Vorgaben.

Die genaue Ausgestaltung der Bebauung sollteim Detail mit dem zustéandigen Bauamt
abgestimmt wer den, insbesonder eim Hinblick auf Baukor per, Abstandsflachen und
Stellplatzanfor derungen.

Die L age Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus Ruhe und I nfrastruktur.
Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig ist eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie an die Mainzer Innenstadt gewahrleistet.

Dieses Grundstiick bietet somit eine seltene Gelegenheit, ein Bauvorhaben in gefragter Lage
von Mainz Laubenheim zu realisieren und langfristig von einer stabilen Wohnlage zu
profitieren.
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Détails des commodités

- Grundstlicksgr6i3e ca. 545 m?2

- Bebauung gemal’ Bebauungsplan mdglich

- Allgemeines Wohngebiet WA

- GRZ 0,4 entspricht ca. 218 m? Uiberbaubarer Flache

- GFZ 0,8 entspricht ca. 436 m2 Geschossflache

- 2 Vollgeschosse zuléssig

- Flexible Bebauungsmdglichkeiten Einfamilienhaus Doppelhaus
- Gewachsene und gepflegte Nachbar schaft

- Gute Anbindung an Mainz und Umgebung
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Tout sur |'emplacement

Verkehrsglinstig im Stidosten der Stadt M ainz gelegen, bietet der beliebte Vorort Mainz-
Laubenheim diekirzeste Verbindung zum Rhein-M ain-Gebiet, insbesonder e zum
Frankfurter Flughafen und nach Dar mstadt.

Laubenheim verbindet in idealer Weise stadtnahes Wohnen mit naturnaher Umgebung.
Man erreicht in wenigen Gehminuten das ausgedehnte Natur schutzgebiet , L aubenheimer
Ried" sowie zahlreiche Rad- und Wander wege entlang des Rheinufers; kurzum - eine Lage
nicht mittendrin, sonder n stadt- und naturnah und ganz sicher nicht abgehangt.

Zur Infrastruktur: Alsgewachsener Mainzer Vorort verfligt Mainz-Laubenheim tber eine
hervorragende eigenstandige I nfrastruktur - zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergérten, Schulen, Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dar tiber
hinaus bietet der Ortskern mit vielen Fach- und Einzelhandelsgeschéaften, Banken, Post und
gemutlichen Gaststatten eine optimale Nahver sorgung. Fur Sport, Freizeit und Erholung
gibt esfur nahezu jeden Bedarf das passende Angebot vor Ort.

Verkehrsanbindung:

Der Mainzer Stadtteil Laubenheim bietet durch seine optimale Verkehrsanbindung
(Stadtbus, S-Bahn, BAB-Anschluss) und auch durch die sonstige sehr gute Infrastruktur ein
hervorragendes Wohnumfeld.

Die Verkehrsanbindung nach Wiesbaden, sowie in 3 Fahrminuten zur Auffahrt der A60in
Richtung Rhein-Main-Flughafen und Frankfurt ist hervorragend und bildet eine optimale
Ausgangslage, um das gesamte Rhein-Main-Gebiet zu erreichen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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