Klein-Winternheim

Appartement confortable de 2 pieces avec balcon, place
de parking, garage et acces au jardin

CODE DU BIEN: 25017049

VON POLL
IMMOBILIEN

on-poll.com

PRIX D'ACHAT: 185.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 61,85 m2 . PIECES: 2
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25017049
ca. 61,85 m?
1
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1977

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

185.000 EUR
Etage

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massi f

ca 7m?

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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|nformations énergétiques

Huile Diagnostic énergétique
17.11.2028

187.40 kWh/m?2a
Combustible liquide E

1977
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Lapropriété

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

=
N

--

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von—poll.com/mainz
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Une premiere impression

Ce spacieux appartement de deux pieces se situe au premier étage d'un immeuble de six
appartements bien entretenu. | séduit par son agencement ouvert et son atmosphére lumineuse et
accueillante. Un hall d'entrée généreux, actuellement aménagé en salle a manger, vous accueille.
Juste a droite, lasalle de bain, baignée de lumiére naturelle, est attenante au hall. A gauche, le
séjour souvre sur un espace convivial, dont |'architecture ouverte et la hauteur sous plafond créent
une sensation d'espace. Des éléments en bois chaleureux complétent I'harmonie de cet espace de
vie. La cuisine moderne et équipée, de haute qualité, est attenante au s§our. Elégamment congue,
elle constitue le coaur de I'appartement : I'endroit idéal pour cuisiner ensemble et partager des
soirées conviviaes. Depuis le s§our, vous accédez a un grand balcon, parfait pour se détendre en
profitant de la vue sur la verdure environnante. L 'appartement comprend également une piéce
supplémentaire, un grenier aménagé accessible par un escalier en bois. Au sous-sol, vous
trouverez un local de rangement privatif ainsi qu'une buanderie commune. Un grand jardin est
également a la disposition des parties communes. Enfin, une place de parking et un garage attenant
complétent ce bien. L'appartement seralivré vide et offre ainsi de multiples possibilités
d'utilisation, aussi bien pour les propriétaires occupants que pour les investisseurs recherchant un
placement slr dans un emplacement de choix. Nous restons a votre disposition.
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Détails des commodités

- Hausgeld: 476 inkl. 51,08 € Erhaltungsriicklage
- hochwertige Einbaukiiche

- grof3ziigiger Balkon mit Blick ins Griine

- Kellerabteil

- Waschraum

- Stellplatz

- Garage

- Gartenmitnutzung
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Tout sur I'emplacement

Die Ortsgemeinde Klein-Winternheim liegt im Landkreis Mainz-Bingen und gehort der

V erbandsgemeinde Nieder-Olm an. Direkt am stidwestlichen Stadtrand von Mainz gelegen, bietet
der rund 3.800 Einwohner z&hlende Ort eine ideale Verbindung zwischen landlicher Idylle und
stadtischer Néhe. Umgeben von Weinbergen und Obstwiesen, ist Klein-Winternheim Teil der
reizvollen Kulturlandschaft Rheinhessens und bekannt fir seinen traditionsreichen Weinbau.

Ein lebendiges Vereind eben, zahlreiche kulturelle Veranstaltungen sowie gut ausgebaute Wander-
und Radwege machen die Gemeinde auch in der Freizeitgestaltung besonders attraktiv. Die
Infrastruktur des Ortesist gut aufgestellt: Zwei Kindertagesstétten, eine Grundschule, mehrere
Arztpraxen, eine Apotheke, eine Backerei sowie weitere Dienstlel stungsangebote decken den
taglichen Bedarf. Weiterfuhrende Schulen und grofiere Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Néhe, insbesondere in der benachbarten Stadt Nieder-Olm oder im nur wenige
Kilometer entfernten Mainz.

Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene A63 sowie durch den Anschluss
an den offentlichen Nahverkehr (RNN, RMV) ist Klein-Winternheim sowohl fir Pendler als auch
fUr Besucher bestens erreichbar. All dies macht die Gemeinde zu einem attraktiven Wohn- und

L ebensort fir Menschen, die die Ruhe des Landlichen mit der Néhe zur Stadt verbinden méchten.
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Plus d'informations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 187.40 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstrale 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 2040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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