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Geraumiges Einfamilienhaus mit Sanierungsbedar f
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En un coup d'aal

26347506 199.000 EUR

ca. 175 m? Maison individuelle

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1968 MwSL) des
beurkundeten
Kaufpreises
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
13.05.2036 energetique
245.00 kWh/m2a
G
1968
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Une premiereimpression

Dieses grofRzligig geschnittene Einfamilienhaus bietet auf mehreren Ebenen reichlich
Raumpotenzial fur Selbstausbauer und handwerklich versierte Kéufer. Im Erdgeschoss
finden sich ein wohnlich eingerichtetes Wohnzimmer sowie ein bereits moder nisierter
Flurbereich mit Schwebetlirenschrank, wahrend ein gr6l3eres Zimmer noch im
Originalzustand mit Teppichboden auf eine Renovierung wartet. Der ausbauféhige
Dachboden unter der sichtbaren Sparrenkonstruktion sowie der weitldufige Kellerbereich —
mit Heizraum, mehreren Vorratsraumen und einer urigen, holzvertafelten Bar-Eckeim

K eller geschoss — bieten zusatzliche Nutzflache fiir Hobbyraum, Werkstatt oder Stauraum.
Die Bausubstanz ist solide, ein zeitgemalier | nnenausbau sowie eine M oder nisier ung der
Heizungsanlage stehen jedoch an. Rheinbdllen liegt verkehrsglnstig im Rhein-Hunsr tick-
Kreisan der A61, umgeben von Waldern und dem nahen Soonwald, mit guter Infrastruktur
und Anbindung an Bingen sowie Simmern. Ein spannendes Objekt fur Kaufer mit
Sanierungsambitionen und Sinn flr Potenzial.
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Tout sur |'emplacement

Rheinbdllen, eingebettet im Herzen von Rheinland-Pfalz, besticht durch seine ausgewogene
Mischung aus landlicher Ruhe und solider Infrastruktur. Die Stadt bietet Familien ein
sicheres und harmonisches Umfeld mit einer stabilen Gemeinschaft und einer

Uber schaubaren, familienorientierten Bevolkerung. Die moderaten Immobilienpreise
ermaoglichen es, ein behagliches Zuhausein einer Region mit guter Grundver sorgung und
verlasslichen Verkehrsverbindungen zu schaffen. Die Nahe zu regionalen Zentren erganzt
das Angebot und sorgt fiir eine ausgewogene Work-L ife-Balance, die gerade Familien
zugutekommit.

Die familienfreundliche Atmosphéare Rheinbdllens zeigt sich besondersin der
hervorragenden Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen und Freizeitangeboten. In nur
wenigen Gehminuten befinden sich mehrere Grundschulen und Kindergarten, dieeine
liebevolle und qualifizierte Betreuung der Jiingsten gewahrleisten. Auch weiterfihrende
Schulen sind bequem in weniger als zehn Minuten zu Ful’ erreichbar, was den Alltag fir
Familien entspannt und sicher gestaltet. Die Nahe zu Bushaltestellen wie der Haltestelle

» Rheinbdllen Grundschule* (ca. 3 Minuten Ful3weg) bietet zusatzliche Mobilitat und
erleichtert die Anbindung an das Umland.

Fur das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen zahlr eiche medizinische Einrichtungen in
unmittelbarer Nahe, darunter eine Gemeinschaftspraxisund Apotheken, diein wenigen
Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Diese kurze Distanz garantiert schnelle und unkomplizierte
Versorgung in allen Lebenslagen. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten wie Super markte, die ful3laufig erreichbar sind und den taglichen
Bedarf bequem abdecken. Kulinarisch verwohnt die Stadt mit einer Auswahl an Restaurants
und Cafés, die zu entspannten Familienausflligen einladen.

Das Freizeitangebot in Rheinbdllen rundet das familienfreundliche Gesamtbild ab:
Sportanlagen, Spielplatze und der idyllische Goethepark sind in wenigen Minuten
erreichbar und bieten Raum fir Bewegung, Erholung und gemeinsames Erleben. Das nahe
Kulturhaus bereichert das L eben mit kulturellen Veranstaltungen und fordert das
Gemeinschaftsgefiihl.

Fur Familien, die Wert auf Sicherheit, eine starke Gemeinschaft und eine ausgewogene
Infrastruktur legen, ist Rheinbdllen ein idealer Wohnort. Hier verbinden sich Gebor genheit
und L ebensqualitat zu einem Zuhause, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern
sich rundum wohlfuhlen kénnen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Maximilian Heyden

Kirchstraiie 2, 56288 K astellaun
Tel.: +49 6762 - 90 42 237
E-Mail: hunsrueck @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH
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