Kirchberg - Kastellaun

Solides Einfamilienhaus mit 70er-Charme —vid
Potenzial fur Ihre M odernisierung

CODE DU BIEN: 26347502

PRIX D'ACHAT: 198.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
500 m?
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En un coup d'aal

26347502 198.000 EUR

ca. 140 m? Maison individuelle

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1975 MwSL) des
beurkundeten
Kaufpreises
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
06.05.2036 energdique
215.00 kWh/m?2a
G
1975
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Lapropriété
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Une premiereimpression

In ruhiger Wohnlageim Herzen des Hunsr licks bietet dieses solide Einfamilienhaus aus den
1970er-Jahren reichlich Raum und Entwicklungspotenzial. Die grof3ziigigen Zimmer sind im
weitgehend unveranderten Originalzustand er halten — mit warmen Holzdecken, klassischem
Parkett und einem ger aumigen Keller geschoss mit Lager- und Hobbyraum. Wer ein Haus
mit gewachsener Substanz und individuellem Moder nisier ungsspielraum sucht, findet hier
die perfekte Grundlage: solide Bauweise, gro3e Raumhdhen und ein gepflegtes Grundstiick.
Ideal fir Handwerklich-Interessierte oder Kapitalanleger, die ein Renovierungsprojekt mit
echtem Charakter und guter Lageim Hunsrlick realisieren méchten.
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Tout sur |'emplacement

Kirchberg (Hunsriick) besticht als charmante, Uber schaubare Kreisstadt mit einer
ausgewogenen Bevolkerungsstruktur und einem ruhigen, familienfreundlichen

L ebensumfeld. Die Nahe zum Frankfurt-Hahn Airport sowie die gute regionale
Verkehrsanbindung schaffen eine solide I nfrastruktur, die sowohl berufliche Flexibilitat als
auch eine hohe L ebensqualitat ermdglicht. Inmitten einer naturnahen Umgebung bietet
Kirchberg eine sichere und behagliche Atmosphére, die besonder s Familien mit Kindern
eine vertrauensvolle Heimat ver spricht.

Der Ort selbst prasentiert sich alslebendiger Verwaltungssitz mit einer tber schaubaren
Einwohner zahl, die ein harmonisches Miteinander fordert. Die ruhigen Wohngebiete sind
gepragt von Einfamilien- und Doppelh&user n auf grof3ziigigen Grundstticken —ideal fur
Familien, die Wert auf Raum zur Entfaltung und eine sichere Nachbar schaft legen. Die
niedrige Kriminalitatsrate unter streicht das Gefuihl von Gebor genheit, wahrend die
vorhandene Infrastruktur mit Grund- und weiterfiihrenden Schulen sowie medizinischer
Versorgung den Alltag angenehm und sorgenfrei gestaltet.

Fur Familien besonder s attraktiv sind die vielfaltigen Bildungseinrichtungen, diein wenigen
Minuten fuBBlaufig erreichbar sind: Von der Grundschule tiber weiter fihrende Schulen bis
hin zur Volkshochschule bietet Kirchberg ein umfassendes Bildungsangebot, dasKindern
und Jugendlichen eine exzellente Entwicklung ermdglicht. Die medizinische Ver sorgung mit
nahegelegenen Facharzten und Apotheken garantiert schnelle Hilfe im Bedarfsfall. Freizeit
und Erholung kommen ebenfalls nicht zu kurz: Zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und
der idyllische Kaisergarten laden zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein. Fir den
taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarktein bequemer Gehweite zur Verfliigung,
wahrend ein vielfaltiges gastronomisches Angebot vom gemiitlichen Café bis zum
familienfreundlichen Restaurant zum Verweilen einladt. Die gute Erreichbarkeit der
Budlinien Kirchberg (Hunsr) Kappeler Straf3e und Schulzentrum, jeweilsin etwa 4 bis 6
Minuten zu Ful3, sorgt fir unkomplizierte Mobilitat innerhalb der Region.

Diese Kombination aus sicherer Umgebung, umfassender Infrastruktur und natur naher

L ebensqualitat macht Kirchberg (Hunsrlick) zu einem idealen Wohnort fir Familien, die
Wert auf eine harmonische Gemeinschaft und eine zukunftsorientierte Umgebung legen.
Hier finden Sie den perfekten Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten ein behagliches
und erfllltes Zuhause zu gestalten.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Maximilian Heyden

Kirchstraiie 2, 56288 K astellaun
Tel.: +49 6762 - 90 42 237
E-Mail: hunsrueck @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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