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En un coup d'aal

29018010

ca. 294 m?

Toit en pavillon
11

8

3

1933

1.390.000 EUR
Maison multifamiliale

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 100 m2

WC invités, Jardin /
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
Gaz perfor,mance
éner gétique
30.09.2026 165.40 kWh/m?a
Gaz C
2000
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¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Diesesfreistehende M ehrfamilienhaus wurde im Jahr 1933 errichtet und befindet sich auf
einem ca. 427 m2 grof3en Grundstiick. Die Wohnflache betragt ca. 296 m2 und verteilt sich
Uber drei Etagen sowie ein ausgebautes Dachspitz. Zusatzlich stehen im Erdgeschoss sowie
im 1. Ober geschoss jeweils zwei Balkone zur Verfligung. Das Gebaude wurde zuletzt im Jahr
2006 modernisiert.

Die Immobilie umfasst insgesamt 12 Rdume und bietet dank ihrer Raumaufteilung
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Das Erdgeschoss sowie das Ober geschoss verfligen jeweils
Uber ca. 110 m2 Wohnflache. Das ausgebaute Dachgeschoss bietet eine ca. 76 m2 grol3e

M aisonette-Wohnung. Die ver mietbar e Wohnflache betragt insgesamt ca. 296 m2.

DasHauswurde bereitsin drei separate Wohneinheiten aufgeteilt. Flr jede Einheit besteht
ein eigenes Grundbuch. Zusétzlich stehen insgesamt drei Stellplatze zur Verflgung.

Zur Ausstattung gehdren Einbaukiichen in samtlichen Etagen. Die RGumeim Erdgeschoss
und im 1. Obergeschoss sind teilweise mit originalem Eichenparkett versehen. Eine
schalld@mmende | solier ver glasung im Erdgeschoss sor gt fiir eine angenehme Wohnqualitat.
Beheizt wird das Gebaude Uber Gasetagenheizungen.

DieLageder Immobilie bietet eine gute Anbindung an das stadtische Umfeld.
Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar. Der
kleine Garten bietet zusatzlichen AufRenraum und erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten fir
Bewohner.

Diese Immobilie eignet sich sowohl zur Eigennutzung alsauch fr die Vermietung.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verflgung.




CODE DU BIEN: 29018010 - 69115 Heidelberg

Détails des commodités

- Freihstehendes M ehr familienhaus
- samtliche Etagen, leer stehend und bezugsfrei
- bereitsin 3 Wohneinheiten geteilt

- Baujahr 1933

- Grundstiick 427 gm

- Wohnflache 300 gm

- auf 3 Etagen zzgl. Dachspitz

- kleiner Garten

- zentrale Lage

- Gasetagenheizungen, teilw.
modernisiert

- Einbaukiichen in EG, 1.0G und DG
- schalldammende | solier ver glasung,
EG

- Eichenparkett und Teppichboden

- modernisiert im Jahr 2006

- ausgebautes Dachgeschoss-

M aisonette 76 gm

- Obergeschoss 110 gm

- Erdgeschoss mit Garten 110 gm

- Kellergeschoss ca. 100 gm

- Vermietbarer Wohnraum 296 gm
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Tout sur |'emplacement

Die Weststadt gehtrt zu den beliebtesten Stadtteilen Heidelbergs. | hre besonderen Vorziige
liegen in ihrer Néhe zum Zentrum, welchesin wenigen Minuten ful3laufig erreichbar ist.
Dieser Stadtteil wird vor allem von grof3ziigigen Jugendstilh&user n mit schonen
Altbauwohnungen geprégt. Vor allem Familien wie auch gut situierte Akademiker schéatzen
die angenehme Wohnsituation. Schulen und Kindergarten, als auch alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs, zeichnen die gute Infrastruktur der Weststadt ebenfalls aus.

Das M ehrfamilienhausist ruhig und zentral gelegen. Die Innenstadt sowie OPNV-
Haltestellen oder der Heidelber ger Hauptbahnhof sind gut erreichbar.

Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die Anschliisse an
die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen Zubringer tUber
und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und problemlos zu
erreichen. Optimale Vorraussetzungen fur die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso
gegeben, da Heidelberg an das deutsche | CE-Netz angebunden ist.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die Busch Immobilien Rhein-
Neckar GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu

ver pflichtet, bel der Begr indung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an
der Durchfihrung des I mmaobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dasswir
nach 8 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sieals
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Busch

Augustaanlage 30, 68165 M annheim
Tel.: +49621-92100310
E-Mail: commer cial.rhein-neckar @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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