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En un coup d'aal

26010005 735.000 EUR
ca. 316 m2 Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
1973 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 316 m?2
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
25.04.2034 éner gétique
238.00 kWh/m2a
G
1973
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Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “VON POLL .

Je | |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BES

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1973 bietet eine attraktive

K apitalanlage mit zusatzlichem Eigennutzungspotenzial und ist besondersinteressant fr
Wohnungsaufteiler. Auf ca. 496 m2 Grundsttick stehen rund 316 m2 Wohnflache zur
Verflugung, verteilt auf vier Wohneinheiten mit klarer, gut vermarktbarer Struktur. Drei
Einheiten sind zuverlassig ver mietet und sorgen fur laufende Einnahmen.

Ein entscheidender Vorteil ist die leer stehende Dachgeschosswohnung (2 Zimmer, Kiiche,
Bad): Sieist sofort verfligbar, kann unkompliziert besichtigt und bei Bedarf zeitnah
moder nisiert, neu vermietet oder fir die eigene Nutzung eingesetzt werden. Gerade fir
Aufteiler ist einefreie Einheit haufig der ideale Einstieg, um das Objekt schrittweise zu
optimieren und per spektivisch einzelne Wohnungen besser positionieren zu kénnen.

Die Aufteilung: Im Erdgeschossund 1. Ober geschoss befinden sich jeweils baugleiche 3-
Zimmer -K Giche-Bad-Wohnungen mit Gaste-WC und Balkon. Im Unter geschoss erganzt eine
grof3zugige 1-Zimmer-K liche-Bad-Wohnung mit grofRer Terrasse das Angebot. Balkone und
Terrasse sind zum ruhigen, weitlaufigen Garten ausgerichtet, der die Wohnqualitat deutlich
erhoht.

Ein weiterer grof3er Pluspunkt sind dieinsgesamt vier separaten Garagen sowie zwei
Aulenstellplatze. Zwei Garagen sind den Wohnungen im EG und 1. OG zugeor dnet und
mitver mietet; zwei weitere Garagen sind separat vermietet und werden mitverauf3ert. Diese
Stellplatzsituation ist nicht nur komfortabel, sondern bei einer spater en Einzelver marktung
ein starkes Argument und bietet zusitzliches, separat bewertbar es Potenzial.

Beheizt wird Uiber eine zentrale Ol-Heizung. Der gepflegte Zustand spricht fiir geringen
kurzfristigen Investitionsbedarf. Die zentrale Lage sorgt fir eine nachhaltig hohe Nachfrage
und macht das Objekt zu einer Uber zeugenden Option fur Kapitalanleger und insbesondere
auch fur Aufteiler.
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Tout sur |'emplacement

DieImmobilieliegt im beliebten Mannheimer Stadtteil Seckenheim und Uberzeugt durch
eine sehr gute Infrastruktur sowie eine hervorragende Verkehrsanbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Ver sorgung befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Der offentliche Nahverkehr ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Mannheimer
Innenstadt und die umliegenden Wirtschaftsstandorte.

Zusatzlich sorgen nahegelegene Grinflachen und der Neckar fiir einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Die Lage bietet damit ideale Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Vermietbarkeit und hohe
Wohnattraktivitat.




CODE DU BIEN: 26010005 - 68239 Mannheim - Seckenheim

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Busch

Augustaanlage 30, 68165 M annheim
Tel.: +49621-92100310
E-Mail: commer cial.rhein-neckar @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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