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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein attraktives Baugrundstiick mit ca. 536 m2im Wohngebiet , Am
Rehberg* im Ortsteil Farnroda der Gemeinde Wutha-Farnroda.

Das Grundstick bietet eine hervorragende Grundlage fur die Verwirklichung des eigenen
Wohntraums. Dieruhige und natur nahe L age ver bindet ein angenehmes Wohnumfeld mit
einer guten Infrastruktur und der schnellen Erreichbarkeit der Stadt Eisenach.

Die Lage am Rehberg, unmittelbar an der Waldkante, zahlt zu den herausragenden
Merkmalen des Grundstiicks. Durch die Ausrichtung zum Tal er 6ffnet sich ein weitlaufiger
Blick Uber die umliegende L andschaft. Die unmittelbare Nahe zum Wald schafft dabeil eine
ruhige und natur nahe Wohnatmosphére. Gleichzeitig sor gt die West- bis Sidwest-
Ausrichtung fur eine angenehme Besonnung insbesondere am Nachmittag und in den
Abendstunden.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,, Wohngebiet
Am Rehberg" und ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Nach den
vorliegenden Grundstiicksdaten ist das Gebiet insbesondere fir Ein- und
Zweifamilienhéuser vorgesehen. Die zugrunde liegenden Bodenrichtwertmer kmale weisen
zudem eine offene Bauweise und zwei Vollgeschosse aus. Fur die konkrete Bebauung sind die
jewells geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes maf3geblich.

Das Grundstiick (baureifesLand) ist hinsichtlich der offentlichen Erschlief3ung er schlossen.
Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in der angrenzenden StralRe. Diejeweiligen
Hausanschliisse sind vom Erwerber auf eigene Kosten herzustellen. Laut Auskunft desTAV
sind die Hausanschliisse flir die Wasser ver sor gung sowie flr die Abwasserentsorgung im
Trennsystem bereits vorverlegt. Die genaue L age der Uber gabepunkteist mit den jeweiligen
Versorgern abzustimmen.

Mit seinen 536 m2 bietet das Grundstiick ausreichend Platz fir ein individuelles Ein- oder
Zweifamilienhaus mit Garten.

Ruhiges und naturnahes Wohnen direkt an der Waldkante verbindet sich hier mit einer
guten Infrastruktur und kurzen Wegen zu den wichtigsten Einrichtungen destéglichen
Lebens—ideale Voraussetzungen fur die Verwirklichung des eigenen Wohntraums.
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Tout sur |'emplacement

Farnroda — naturnah wohnen und gut angebunden leben

Das Grundstiick befindet sich im Ortsteil Farnroda der Gemeinde Wutha-Farnrodaim
Wartburgkreisin Thiringen. Farnroda bietet eine angenehme Kombination aus ruhigem,
naturnahem Wohnen und einer guten regionalen Infrastruktur.

Die Wohnlage am Rehberg ist insbesonder e fir Familien interessant. Das Umfeld ist gepr &gt
von Wohnbebauung, Griinflachen und der Nahe zu Wald und Natur. Spazier gange,
Erholung und Freizeitaktivitaten beginnen praktisch vor der Haust(r.

Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der Nahe zu Wutha-Farnroda und Eisenach.
Damit lassen sich die Vorzlige eines ruhigen Wohnstandortes mit den vielfaltigen Einkaufs-,
Bildungs-, Kultur- und Freizeitangeboten der nahegelegenen Stadt Eisenach verbinden.

Fur Familien stehen im ndheren Umfeld ver schiedene Kindertagesstatten und Schulen zur
Verfligung. Auch Einrichtungen destaglichen Bedarfs, Arztpraxen und eine Apotheke sind
gut erreichbar.

So entsteht ein Wohnstandort, der Ruhe und Natur mit einer alltagstauglichen Infrastruktur
verbindet.

Die Verkehrsanbindung von Farnroda st fur Pendler und Familien besonder s attraktiv.
Der Bahnhof Wutha-Farnroda ist vom Grundstiick ausin wenigen Gehminuten erreichbar
und bietet eine praktische Anbindung an den regionalen Bahnverkehr. Damit besteht eine

gute Alter native zum taglichen Pendeln mit dem Auto.

Auch die Stadt Eisenach ist schnell erreichbar und bietet zahlreiche weitere Arbeits-,
Einkaufs-, Bildungs- und Freizeitmdglichkeiten.

Uber dasregionale StraRennetz besteht zudem eine gute Verbindung zur Bundesautobahn
A4, wodurch auch Uberregionale Ziele bequem erreichbar sind.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robin Weiland

Marienstral3e 6, 99817 Eisenach
Tel.: +49 3691 — 24 52 707
E-Mail: eisenach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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