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En un coup d'aal

26483021 108.000 EUR

ca. 63 m2 Attique

01.05.2026 2026

2 Premiére occupation
1 Jardin / utilisation

1 partagée, Bloc-cuisine
1912

1 x surfacelibre, 50
EUR (L ocation)
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
28.11.2031 221.00 kWh/mza
Gaz F
1912
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Une premiereimpression

Diese gepflegte und kirzlich renovierte 2-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 63 m2 Wohnflache
eine attraktive Kombination aus historischem Charme und solider Kapitalanlage. Die
Immobilie befindet sich in einem im Jahr 1912 errichteten M ehrfamilienhaus, das laufend
instand gehalten und im Jahr 2026 umfassend moder nisiert wurde.

Die Wohnung wurde vor Kurzem vollstandig renoviert und im Anschluss erfolgreich neu
vermietet. Der aktuelle Mietvertrag besteht seit dem 16.04. und ist auf 2 Jahre befristet, mit
einer monatlichen Kaltmiete von 600 €. Dadurch profitieren Sie als Kaufer von sofortigen
Mieteinnahmen und hoher Planungssicher heit.

Ein besonderes Highlight stellt die grof3ziigige Balkonterrasse mit ca. 21 m2 dar, die der zeit
fertiggestellt wird und den Wohnwert deutlich erhoht.

Jahreskaltmiete: 7.200 €
Nicht umlagefahiges Hausgeld: ca. 80 €/ Monat

Mit einem Kaufpreisvon 108.000 € ergibt sich ein attraktiver Kaufpreisfaktor von 15 sowie
eine Bruttorendite von ca. 6,67 % —ideal flr Kapitalanleger.
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Détails des commodités

Die Wohnung préasentiert sich in einem gepflegten und renovierten Zustand mit funktionaler
und solider Ausstattung:

Frisch renoviert (2026)

Helle und gut geschnittene Raume

M oder ne Einbauktiche bereits vorhanden

Badezimmer mit grofRer Dusche

Grof3ziigige Balkonterrasse (ca. 21 m?) —aktuell in Fertigstellung

Zentralheizung fir gleichmailige Wé&r mever sorgung

Wohnung wird ohne weitere M 6blierung tiber geben

Die Ausstattung bietet eine gute Grundlage fir langfristige Vermietbarkeit bei gleichzeitig
Uber schaubarem I nstandhaltungsaufwand.
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Tout sur |'emplacement

Mihla besticht durch seineidyllische, landliche Atmosphéare im Herzen Thiringens und
bietet Familien eineruhige und naturnahe L ebensqualitéat. Trotz der Gber schaubaren
Infrastruktur zeichnet sich die Region durch eine harmonische Gemeinschaft und eine
sichere Umgebung aus, die besondersfur Familien mit Kindern ein behagliches Zuhause
schafft. Dielandliche Idylle [adt zu einem natur nahen L ebensstil ein, der Ruhe und
Geborgenheit mit sich bringt.

Die unmittelbare Umgebung von Mihla Giber zeugt mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, die
das Familienleben bereichern. Sportbegeisterte finden in nur etwa acht bis neun Minuten
FuRweg attraktive Sportanlagen wie dasKleinfeld und den FSV Lautertal Bischofrodae.V.,
die zu aktiver Bewegung und gemeinsamer Zeit im Freien einladen. Fir entspannte Stunden
in der Natur bieten mehrere Parks und Spielplatze in fulBlaufiger Entfernung wunderbare
Ruckzugsorte fir Kinder und Eltern gleicher maf3en. Besonder s hervor zuheben ist der im
Bau befindliche M ehr gener ationenpark, der zuktnftig als lebendiger Treffpunkt fur alle
Alter sgruppen dienen wird.

Kindergarten wieder KIGA Bischofroda und die Kita Zwergenland sind in etwa 15 bis 16
Minuten zu Ful3 erreichbar, ebenso wie die staatliche Grundschule Berka vor dem Hainich.

Diese Kombination aus naturnahem Wohnen, umfassender Infrastruktur und sicherer
Umgebung macht Mihla zu einem idealen Ort fir Familien, die Wert auf Gebor genheit,
Gemeinschaft und eine ausgewogene Work-Life-Balance legen. Hier finden Sie den Raum,
um gemeinsam mit I hren Liebsten eine glickliche und gesunde Zukunft zu gestalten.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robin Weiland

Marienstral3e 6, 99817 Eisenach
Tel.: +49 3691 — 24 52 707
E-Mail: eisenach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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