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Sonnige Dachgeschosswohnung in Eisenach -
Erstbezug nach Sanierung mit FuBbodenheizung
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En un coup d'cell

26483019 171.000 EUR

ca. 81 m? Attique

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

S beurkundeten

Kaufpreises

ca. 90 m?

Balcon
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Informations énergetiques

Gaz naturel lourd Diagnostic
12.03.2036 énergétique

39.00 kWh/m?a

2026
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Une premiere impression

Diese Dachgeschosswohnung prasentiert sich mit einer Gesamtflache von 81 m?,
die individuell erlebt werden kann, und eignet sich hervorragend fir alle, die das
urbane Leben in einer Wohnung schatzen. Die Immobilie verbindet zweckmaBigen
Wohnkomfort mit einer klaren Raumstruktur. Das Zusammenspiel von Funktionalitat

und Lage bietet viel Spielraum fur die personliche Entfaltung.

Die Wohnung besteht aus mehreren, gut nutzbaren Bereichen, die durch die
Dachschrage einen besonderen Charakter erhalten. Mit einem Badezimmer ist die
Wohnldésung optimal auf kompakte Ansprliche zugeschnitten. Durchdachte
Flachenaufteilung ermdglicht flexible Gestaltungsmaoglichkeiten beim Einrichten,

sodass jeder Raum nach eigenen Vorstellungen genutzt werden kann.

Das Badezimmer bietet den notwendigen Komfort fiir den taglichen Bedarf. Uber
weitere Mdbel, Ausstattungen oder Kiichenelemente liegen keine Angaben vor.
Dennoch eroffnet gerade diese neutrale Ausgangslage viele Moglichkeiten, um die

Ausstattung individuell zu ergénzen und an den eigenen Bedarf anzupassen.

Als Dachgeschosswohnung profitiert dieses Objekt zudem haufig von einer
angenehm ruhigen Wohnatmosphare. Die erhdhte Lage kann zur Distanz vom

Stadtgeschehen beitragen und sorgt flir ein angenehmes Wohngefuhl.

Fur den taglichen Bedarf sind Standorte in fuBlaufiger oder kurzer Entfernung meist
ein wesentlicher Vorteil von Wohnungen dieses Typs. Die genaue Lage innerhalb
des Viertels oder Ortes ist nicht naher beschrieben, dennoch profitieren zuklnftige
Bewohner haufig von der Nahe zu infrastrukturellen Angeboten, wie

Einkaufsmoglichkeiten, Arzten oder Freizeitangeboten.




Ob fir Einzelpersonen, Paare oder Menschen, die einen individuellen
Lebensmittelpunkt suchen: Diese Wohnung ist eine ideale Basis flr verschiedene
Lebensmodelle. Die Anordnung der Bereiche ermdéglicht die Realisierung eigener

Einrichtungsideen — von Arbeitsplatzen bis zu wohnlichen Rickzugsorten.

Die Dachgeschosslage eignet sich ebenso fir Interessenten, die Wert auf ein
privates und abgetrenntes Wohnkonzept legen. Durch den rdumlichen Abschluss
ergeben sich oft Moglichkeiten, den eigenen Stil gezielt umzusetzen. Die

raumlichen Proportionen kénnen flexibel genutzt werden.

Ein weiterer Vorzug ergibt sich aus der Anpassungsfahigkeit des Objekts: Ob als
Erstwohnsitz, Zweitwohnung oder als Ausgangspunkt flr ein neues Kapitel, diese
Dachgeschosswohnung 6ffnet viele Perspektiven. Die funktionale Grundstruktur

ermdoglicht eine individuelle Ausstattung nach eigenen Vorlieben und Bedurfnissen.

Fazit: Wer eine Wohnung mit klarer Raumaufteilung und einem Badezimmer in
Dachgeschosslage sucht, findet in diesem Objekt eine passgenaue Losung.
Vereinbaren Sie gerne einen persdnlichen Besichtigungstermin, um sich von den

Maoglichkeiten dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Détails des commodités

Die Dachgeschosswohnung tUberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und
eine moderne Grundausstattung, die komfortables Wohnen mit individuellem
Gestaltungsspielraum verbindet. Die einzelnen Wohnbereiche sind klar strukturiert
und lassen sich flexibel nutzen.

Das Wohnzimmer bildet den zentralen Mittelpunkt der Wohnung. Von hier aus
gelangt man direkt auf den Balkon, der sich aktuell in Fertigstellung befindet. Durch
seine sonnige Ausrichtung bietet er kiinftig einen idealen Ort zum Entspannen und
Verweilen im Freien. GroBe Fensterflachen sorgen im Wohnbereich fir eine helle
und freundliche Atmosphare.

Die weiteren Raume eignen sich optimal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer
und profitieren ebenfalls von der besonderen Dachgeschosslage, die den Raumen
einen individuellen Charakter verleiht.

Ein wesentliches Ausstattungsmerkmal ist die moderne FuBbodenheizung, die in
allen Raumen verlegt ist. Sie sorgt flir ein angenehmes Wohnklima sowie eine
gleichmaBige und effiziente Warmeverteilung, was den Wohnkomfort deutlich
erhoht.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und bietet alle notwendigen Anschlisse fur
den taglichen Bedarf. Die Ausstattung ist zeitgemaB und ermdglicht eine praktische
Nutzung.

Die Wohnung wird als Erstbezug nach Sanierung angeboten, wodurch sich ein
gepflegter und moderner Gesamtzustand ergibt. Gleichzeitig bietet die neutrale
Ausfuhrung die Mdéglichkeit, die Raume individuell nach eigenen Vorstellungen

einzurichten und zu gestalten.
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Tout sur I'emplacement

Eisenach besticht als mittelgroBe Stadt mit einer soliden wirtschaftlichen Basis,
gepragt von einer traditionsreichen Industrie im Automobil- und Maschinenbau. Die
Stadt vereint eine angenehme Lebensqualitat mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur, die sowohl regionale Anbindungen als auch eine ruhige, kultivierte
Atmosphare bietet. Hier trifft Geschichte auf Moderne, was Eisenach zu einem Ort

macht, der Lebensstil und Stabilitat in harmonischem Einklang vereint.

Im Herzen Eisenachs offenbart sich ein urbanes Ambiente, das durch seine
exklusive Auswahl an kulturellen und gastronomischen Highlights besticht. Die
unmittelbare Nahe zu renommierten Bildungseinrichtungen und eleganten Cafés
unterstreicht den gehobenen Lebensstil, der hier gepflegt wird. Die Vielfalt an fein

ausgewahlten Restaurants und stilvollen Bars Iadt zu genussvollen Momenten ein.
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Plus d'informations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robin Weiland

MarienstraBe 6, 99817 Eisenach
Tel.: +49 3691-24 52 707

E-Mail: eisenach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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