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En un coup d'aal

26483005

ca. 221 m2

a deux versants
9

3

1899

15 x surfacelibre, 7 x
Garage

1.800.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.622 m2
Bon état
massif

ca. 1.622 m2
ca. 540 m2
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Gazliquide Certificat de
20.04.2036 performance
o énergétique
1976
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht eine aul3er gewohnliche Premiumimmobilie dir ekt auf dem Gipfel des
Grof3en Inselshergsim Thiringer Wald. Auf rund 916?M etern Hohe zahlt dieser Standort
zu den mar kantesten und meistbesuchten Aussichtspunkten der Region. Die Panoramalage
mit weitem Blick Uber den Thiuringer Wald bis zur Rhon und bei klarer Sicht sogar biszum
Harz verleiht der Immobilie Exklusivitét, die nur selten zu finden ist.

In unmittelbarer Nahe zum Rennsteig, einem der bekanntesten und meistfrequentierten
Wanderwege Deutschlands, profitiert die Liegenschaft ganzjahrig von hoher
Besucherfrequenz. Ob Wanderer, Ausfltgler, Wintersportler oder Touristen —der Grol3e
Inselsbergist ein etablierter Anziehungspunkt mit tiberregionalem Bekanntheitsgrad. Als
einziges Gastronomieobjekt im Gipfelbereich besitzt die Immobilie ein echtes
Alleinstellungsmerkmal — ein signifikanter Wettbewer bsvorteil.

Das 1899 errichtete Gebédude wurde Uber Jahrzehnte kontinuierlich erweitert und
modernisiert und verbindet historischen Charme mit einer funktionalen, wirtschaftlich
durchdachten Struktur. Der traditionsreiche Berggasthof ist seit Generationen fester
Bestandteil der touristischen Infrastruktur des|nselsbergs.

Im Erdgeschoss er 6ffnet sich ein grof3ziigiges, flexibel gestaltbar es Raumkonzept. Die
historische , Rennsteigstube* als éltester Teil vermittelt urige, ber gtypische Atmosphaére.
Zwel lichtdur chflutete Hauptsale mit grof3en Fenster fronten inszenieren den einzigartigen
Ausblick. Weitere Gastraume mit Panoramablick schaffen ein unvergleichliches
Gasteerlebnis. Dank der variablen Raumaufteilung lassen sich klassische
Restaurantkonzepte, Veranstaltungen, Feiern oder moder ne Selbstbedienungsldsungen
optimal umsetzen.

Dievoll ausgestattete Profiklicheist effizient in den Betriebsablauf integriert und auf hohe
Auslastung ausgelegt. Grof3zligige K tihl- und L ager flachen, Per sonalber eiche sowie eine
separate War enanlieferung gewahrleisten reibungslosen Ablauf fir ca. 250 | nnen- und 250
Aullensitzplatze.

In den oberen Etagen befinden sich Wohn- und Nutzflachen, darunter eine grof3ziigige
Betreiberwohnung im 2. Ober geschoss mit ca. 1097m2 Wohnflache. Sie tiber zeugt durch
helle Raume, hochwertige Ausstattung und einen unvergleichlichen Ausblick —Wohnen und
Arbeiten auf einem der schonsten Gipfel Mitteldeutschlands.

Der AuRBenbereich unterstreicht die Einzigartigkeit der Immobilie: Weitlaufige Sonnen- und




Panoramaterrassen mit Platz fUr biszu 250 Gaste bieten ein Naturerlebnis auf hdchstem
Niveau, erganzt durch einen Kioskbereich zur flexiblen Versorgung der Besucher.

Zwei eigene Wasser quellen mit gesicherten Wasserrechten sichern die Autarkie des Betriebs
—ein seltenesund wertvollesMerkmal in dieser Hohenlage.

Der etablierte Gastronomiebetrieb erzielte zuletzt rund 900.000?€ Jahresumsatz. Eine
Ubernahme inklusive Inventar und Kundenstamm ist optional moglich. Zudem bestehen
konkrete Entwicklungsper spektiven: Erste Planungen fur die Erweiterung zu einem Hotel
mit Wellnessbereich und Schwimmbad er 6ffnen zusatzliches Wer tschdpfungspotenzial.

Diese Immobilie bietet eine einmalige Gelegenheit, einen wirtschaftlich erfolgreichen Betrieb
in exklusiver Lage mit einzigartiger Fernsicht und klarer Alleinstellung im gastronomischen
Angebot auf dem I nselsberg zu erwer ben.
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Détails des commodités

Erneuerte Fassade

Dach mit integriertem Sonnenschutzsystem
Dreifachver glaste Fenster (Sturmschutzklasse)
Optimierte Licht- und Temperaturregulierung
Solarthermieanlage zur Steigerung der Ener gieeffizienz
Vielseitig nutzbarer Gastronomiebereich
Mehrereflexibel trennbare Gastraume

Zwei grof3ziigige Hauptsdle mit Panoramafenstern
Separater Veranstaltungssaal

Historische, gemiitliche Gaststube
Selbstbedienungskonzept realisierbar
Sonnenterrassen mit Platz fir ca. 250 Gaste

Voll ausgestattete Profikiiche

K affeevollautomaten & Getrankeausschankanlagen
K Uhlraume (ca. 30 m2 Gesamtflache)

Separate Lager- und Technikraume

Eigener Anlieferungsbereich fir Waren
Barrierefreies WC im Erdgeschoss

Damen- und Herren-WCsim Untergeschoss
Zusatzliche Duschmaglichkeiten

Per sonalrdume mit Aufenthaltsbereich und Spinden
Separate Wohneinheiten (gesamt ca. 221 m?)
Hauptwohnung ca. 109 m2, hochwertig ausgestattet
M oder nes Bad mit Regendusche und Badewanne
Zusétzliche Géaste- bzw. Mitar beiterwohnung

Zwei grol3ziigige Sonnenterrassen mit Kiosk
Eigener Hofbereich

Ca. 15 Pkw-Stellplatze

Ca. 25 zusdatzliche gepachtete Stellflachen
Nebengebaude mit 3 Garagen (elektrische Tore)
Zwei eigene Wasser quellen inkl. Wasserrechte

Ideal fr Gastronomie durch unabhangige Wasser ver sorgung
Uber nahme des laufenden Betriebs moglich inkl. Name, Inventar und bestehender Auftrége
Nahtloser Einstiegin den Betrieb gewahrleistet
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Tout sur |'emplacement

Der traditionsreiche Gasthof liegt direkt auf dem Gipfel des Grof3er Inselsberg und zahit
damit zu den exponiertesten und begehrtesten Standorten im Thiringer Wald. Die
einzigartige Hohenlage in Kombination mit der freien Rundumsicht verleiht der Immobilie
eine aul3er gewohnliche Prasenz und Anziehungskr aft.

Durch dieunmittelbare Lage am Rennsteig, einem der bekanntesten und
meistfrequentierten Fernwander wege Deutschlands, profitiert der Standort ganzjahrig von
einer konstant hohen Besucher zahl. Wander er, Radfahrer und Ausflugsgaste passieren den
Gipfel taglich, wodurch sich eine aul3er gewohnliche Sichtbarkeit sowie ein stetiger Zustrom
potenzieller Gaste ergibt. Die direkte Kombination aus Gipfellage und Rennsteiganbindung
ist in dieser Form selten und wirtschaftlich besonder s attraktiv.

Alsnahezu alleinstehender Gastronomiebetrieb in dieser Hohenlage bietet die Immobilie ein
einzigartiges Alleinstellungsmerkmal. Der unver baute Panoramablick tiber den Thiringer
Wald und entlang des Rennsteigs schafft ein besonderes Erlebnisund stellt ein starkes
Differenzierungsmerkmal fir gastronomische und touristische K onzepte dar.

Ganzjahrig wird die L age zusdtzlich durch saisonale Angebote gestarkt: In den

Winter monaten sorgen nahegelegene Skipisten flr Frequenz, wahrend in den warmeren
Jahreszeiten Freizeitangebote wie der Inselsberg Funpark und die Sommerrodelbahn
zahlreiche Besucher anziehen.

Die Erreichbarkeit ist auch in dieser Hohenlage gut gewahr leistet. Die Kombination aus
exklusiver Position direkt auf dem Inselsberg, unmittelbarer Prasenz am Rennsteig und
stabiler touristischer Nachfrage macht diesen Standort zu einer erstklassigen

I nvestitionsmaglichkeit mit nachhaltigem Wertsteiger ungspotenzial.
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Plusd'infor mations

Sonder gebiet (SO) speziell flr eine bestimmte Nutzung festgel egt
Freizeit & Touristik (FZT) z. B.:

Berggasthofe

Hotels/ Pensionen

Freizeitanlagen

Ausflugsgastronomie

Aufgrund der Mischnutzung des Objektes bestehend aus gewer blicher Nutzung (Gaststatte)
und Wohnnutzung (Wohnungen im 1. und 2. Ober geschoss) liegen fir das Gebaude zwel
separ ate Ener gieausweise vor.

Energieausweis: Verbrauchsausweis liegt vor
Endener giever brauch Wohnteil: 105 kWh/(mz2-a)
Ener gieeffizienzklasse: D

Wesentlicher Energietréager: Fliissiggas
Baujahr Warmeer zeuger: 2010

Baujahr laut Energieausweis. 1976

Energieausweis: Verbrauchsausweis liegt vor
Endener giever brauch Gewerbe (separ at):
Warme: 78 kWh/(mz2-a)

Strom: 114 kWh/(m2-a)

Wesentlicher Energietréager: Fliissiggas
Baujahr Warmeer zeuger: 2010

Baujahr laut Energieausweis. 1976

Energieausweise erstellt am: 20.04.2026
Glltig bis: 20.04.2036

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robin Weiland

Marienstral3e 6, 99817 Eisenach
Tel.: +49 3691 — 24 52 707
E-Mail: eisenach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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