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Flussen

Grol3zluigiges Einfamilienhaus mit Garten und Blick
auf das Hohe Schlossin Flssen

CODE DU BIEN: 26477011

PRIX D'ACHAT: 1.545.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 230 m2 e PIECES: 7 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 813 m?
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En un coup d'aal

26477011 1.545.000 EUR

ca. 230 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1934 2003

3 x surfacelibre, 1x Bon etat

Garage massif
ca. 210 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
12.03.2036 energetique
231.00 kWh/m2a
Combustibleliquide G
1934
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Lapropriété

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Lapropriété

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

6.6k

www.von-poll.com

www.von-p



VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26477011 - 87629 Fussen

Lapropriété

www.von-poll.com




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26477011 - 87629 Fussen

Lapropriété

VON POLL
IMMOBILIEN

Gern informieren wir Sie persénlich iiber weitere Details zur
Immobilie. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.

+49 8362 923000

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

Partner-Shop Fuissen | Bahnhofstr. 1-3 | 87629 Flssen

fuessen@von-poll.com | www.von-poll.com/fuessen
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Une premiereimpression

Dieses vielseitige Einfamilienhaus Giber zeugt vor allem durch seine attraktive und zentrale
L age mitten in Flssen. Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaur ants, Schulen und die
historische Altstadt sind bequem erreichbar —gleichzeitig bietet das Haus durch seinen
Garten und die ruhige Umgebung eine angenehme Wohnatmosphar e.

Im Erdgeschoss befindet sich ein separates Biiro mit eigenem Badezimmer und kleiner
Kochnische, ideal fir Homeoffice, Gaste oder eine kleine Einlieger|6sung. Der groRRzligige
Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet das Her zstiick des Hauses und schafft eine
helle, offene Wohnatmosphére. Erganzt wird diese Ebene durch ein gemutliches
Kaminzimmer sowie den direkten Zugang zur Terrasse und zum grof3en Garten, der viel
Platz zum Entspannen, Spielen oder Gartnern bietet.

Im Ober geschoss stehen vier Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein Ankleidezimmer mit
praktischem Wascheschacht zum Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss zur Verfligung. Ein
Balkon mit schénem Blick auf das Hohe Schlossin Fuissen rundet diese Etage ab und
unterstreicht die besondere Lage der Immobilie.

Das Dachgeschoss bietet zusatzliches Potenzial: Hier besteht die M dglichkeit, eine weitere
Wohneinheit mit ca. 90 m2 Wohnflache auszubauen. Die Nutzung als separate Wohnung
muss noch beim Bauamt beantragt werden.

Diese Immobilie eignet sich ideal fir Familien, M ehr gener ationenwohnen oder eine
Kombination aus Wohnen und Arbeiten —und verbindet groR3ziigiges Wohnen mit einer
seltenen zentralen Lagein Fissen.
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Détails des commodités

Besondere Merkmaleim Uberblick:

- eine attraktive Lagein Fissen

- grof3es Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten
- Buro im Erdgeschoss mit eigenem Bad und K ochnische

- grofRzuigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

- gemutliches Kaminzimmer

- Uberdachte Terrasse und groRRer Garten

- vier Schlafzimmer im Ober geschoss

- Ankleidezimmer mit praktischem Wascheschacht

- Balkon mit Blick auf das Hohe Schlossin Fissen

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss fir ca. 90 m2 zusatzliche Wohnflache
- Zentralstaubsauger Anlage

- vollstandig unterkellert

- Garageund 3 KFZ AulRenstellplétze
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Tout sur |'emplacement

Die Stadt Fussen (PLZ 87629) gehtrt zu den attraktivsten Wohnorten im siidlichen Allgau
und vereint historische Atmosphéare mit einer auf3er gewohnlichen Naturkulisse. Am Rand
der Allgauer Alpen gelegen, bietet Flssen eine hohe L ebensqualitat mit direktem Zugang zu
Bergen, Seen und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten.

Die historische Altstadt mit ihren farbenfrohen Hausern, kleinen Gassen und gemiditlichen
Cafés pragt das Stadtbild und ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Gleichzeitig verfiigt
Flssen Uber eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants, Arzten, Apotheken sowie Schulen und Kinder gérten.

Ein besonderes Highlight der Lage ist die Nahe zu den ber thmten K dnigsschlssern
Neuschwanstein und Hohenschwangau, die nur wenige Minuten entfernt liegen. Ebenso
befinden sich mehrere Seen —darunter der Forggensee, der Hopfensee und der Weil3ensee —
in unmittelbarer Umgebung und bieten vielfaltige Freizeitmdéglichkeiten wie Baden, Segeln,
Radfahren oder Wandern.

Dank der Kombination aus stadtischer Infrastruktur, touristischer Attraktivitat und
unmittelbarer Natur zahlt Flssen zu den gefragtesten Wohnlagen im Allgau.

VERKEHR

Fussen ist verkehrstechnisch sehr gut angebunden und sowohl mit dem Auto als auch mit
Offentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Bahnhof Flssen: direkte Bahnverbindungen Richtung Kaufbeuren, Buchloe und Miinchen
Autobahnanschluss A7 (Flssen): direkte Verbindung Richtung Ulm und Wir zburg
BundesstraRen B16 und B310: guteregionale Anbindung ins Allgau und nach Tirol

Busver bindungen: regelmaRige Linien in die umliegenden Orte sowie Richtung Osterreich
Radwege: Anschluss an das umfangreiche Radwegenetz im Ostallgau und entlang des L echs

Flughé&fen

Memmingen ca. 75 km
Innsbruck (A) ca. 110 km
Friedrichshafen ca. 140 km
M dnchen ca. 145 km

INFRASTRUKTUR
Fussen bietet eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten,




Supermarkten, Restaurants, Cafés und Hotels. Dar Giber hinaus befinden sich Banken,
Apotheken, Arzte sowie das K rankenhaus Fiissen direkt vor Ort.

Auch kulturell hat die Stadt viel zu bieten: Konzerte, Theater veranstaltungen, M useen und
traditionelle M arkte sorgen das ganze Jahr Uber fir ein abwechslungsreiches kulturelles

L eben.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG
Kindergarten und Kinderkrippen in Flissen
Grundschule und Mittelschule Flissen
Realschule Flissen

Gymnasium Fussen

Gymnasium Hohenschwangau

Weiter e Schulen und Fachober schulen befinden sich in Marktoberdorf und Kaufbeuren.
Fachhochschulen gibt esunter anderem in Kempten und Augsburg.
Universitaten befinden sich unter anderem in M tinchen, Ulm und I nnsbruck.

ENTFERNUNGEN

bis Neuschwanstein / Hohenschwangau ca. 5 km / 10 Minuten
bisHopfensee ca. 6 km /10 Minuten

bis Forggensee ca. 5 km / 10 Minuten

bis Kempten ca. 50 km / 45 Minuten

bis Gar misch-Partenkirchen ca. 60 km / 65 Minuten
bisInnsbruck (A) ca. 110 km /90 Minuten

bis M iinchen ca. 145 km / 110 Minuten

bis Memmingen Flughafen ca. 75 km / 60 Minuten
bisZurich (CH) ca. 230 km / ca. 2,5 Stunden

bis Stuttgart ca. 220 km / ca. 2 Stunden
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Kleinloff

BahnhofstraRe 1-3, 87629 Flissen
Tel.: +49 8362 — 92 30 00
E-Mail: fuessen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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