\/p VON POLL

REAL ESTATE

Aschheim

Reiheneckhaus mit Potential in begehrter Lage
von Aschheim

CODE DU BIEN: 26118007

PRIX D'ACHAT: 865.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 145 m? « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
228 m
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En un coup d'cell

26118007

ca. 145 m?

a deux versants
4

3

1
2000

1 x Parking
souterrain, 25000
EUR (Vente)

865.000 EUR

Maison en bande
d'angle

Kauferprovision
betragt 3,0 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover

massif

Terrasse, WC
invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz 101.20 kWh/m?a
06.02.2036

D
Gaz 2000
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La proprieté
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La proprieté

www.von-poll.com
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La proprieté
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Plans d'étage

Garten
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Une premiere impression

Dieses Reiheneckhaus aus dem Baujahr 2000 bietet Ihnen auf ca. 145 m?
Wohnflache ein vielseitiges und komfortables Zuhause in einer sehr beliebten Lage
von Aschheim. Das Anwesen steht auf einem ca. 228 m? groBen Grundstlick mit
attraktivem Garten, der dank seiner Stidost-Ausrichtung flir optimale
Lichtverhaltnisse im Tagesverlauf sorgt. Ein separates Gartenhauschen ermaoglicht
zusatzlichen Stauraum fur Gerate, Terrassen-Mobel oder Fahrrader. Dank der
guten Infrastruktur und einer sehr guten Verkehrsanbindung verbindet diese

Immobilie urbanes Leben mit privatem Rickzugsraum.

Das Haus verfligt Giber insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer. Diese
Raumaufteilung bietet zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten — ob fir Familien, Paare
mit Platzbedarf oder fur Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Ein besonderes
Highlight bildet das groBztligige, offene Studio im Dachgeschoss, das vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten zulasst, z.B. eine raumliche Teilung oder ein zweites

Badezimmer. Hier kdnnen Sie lhre Winsche ganz individuell umsetzen.

Das vorhandene Tageslicht-Badezimmer verfugt GUber eine Badewanne und eine
separate Dusche. Die Kiiche stammt aus dem Jahr 2016 und ist mit hochwertigen
Miele-Geraten und einer Granit-Arbeitsplatte ausgestattet. Direkt angrenzend
befindet sich der helle Wintergarten, der sich ideal als Essbereich oder als
zusatzliche Wohnflache eignet. Hier verweilt man gerne und genieBt den Blick in

den Garten.

Zu den weiteren Annehmlichkeiten gehort ein Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 25.000,-
€), der Eingang zur Tiefgarage befindet sich direkt schrag gegenliber vom Haus.
Weitere Parkplatze, z.B. flir Besucher gehdren zur Wohnanlage. Die Ausstattung

des Hauses entspricht einer soliden, zeitgemaBen Wohnqualitat. An Béden und




Wanden sind Sanierungsarbeiten erforderlich, was Ihnen die Moglichkeit einer

Neugestaltung in Inrem ganz eigenen Stil gibt.

Die Immobilie liegt in einer ausgesprochen gefragten Wohngegend von Aschheim.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur aus:
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, gastronomische Einrichtungen und
Freizeitangebote wie der Heimstettener Badesee sind bequem erreichbar. Die sehr
gute Verkehrsanbindung sorgt daflir, dass Sie die Stadt Miinchen und den

Flughafen schnell und unkompliziert erreichen kdnnen.

Dieses Reiheneckhaus bietet Ihnen zahlreiche Moglichkeiten der Neugestaltung
und ist vor allem flr Familien oder Paare mit Raumbedarf fir Home Office
interessant. Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich von den Vorzligen dieser Immobilie personlich zu

Uberzeugen.

Das Hausgeld betragt aktuell monatlich 470,- € inklusive Heizkosten,
Ricklagenzufiihrung sowie der Kosten fur den Tiefgaragenstellplatz

(Reiheneckhaus in WEG-Anlage, keine Realteilung).

Das Haus ist bezugsfrei nach Absprache, der Kaufpreis betragt 865.000,- € zzgl.
25.000,- € fur den TG-Stellplatz = 890.000,- € gesamt.
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Détails des commodités

* Doppelverglaste, weiBe Kunststofffenster, teilweise bodentief
* Velux-Dachflachenfenster

* AuBenjalousien im gesamten EG und OG

* Innenjalousien im DG und im Wintergarten

* GroBes offenes Studio im DG

* Option auf weiteres Badezimmer im DG sowie im UG

* Kliche von 2016 (Miele-Gerate)

* Garten in S/O-Ausrichtung

* Gartenhauschen

* TG-Stellplatz

* Boden und Wande teilweise renovierungsbedurftig
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Tout sur I'emplacement

Aschheim hat sich durch seine Nahe zu Miinchen und den vielen ansassigen
Unternehmen zu einer beliebten Wohngegend entwickelt, bietet aber gleichzeitig
noch den Charme einer ruhigen und landlichen Umgebung. Die Gemeinde ist

gepragt von Einfamilienhdusern, Doppelhaushalften und Reihenhausern.

Aufgrund der exklusiven Wohnqualitat und der familienfreundlichen Infrastruktur ist
Aschheim besonders beliebt bei jungen Familien und Paaren. In direkter Umgebung
befinden sich weitlaufige Felder und Walder, um in der Natur zu entspannen oder

Freizeitangebote wie der Heimstettener Badesee, eine groBe Indoor- und Outdoor-

Beachvolleyball-Anlage oder auch der Wasserski-Park.

Kindergarten, Grundschule, Einkaufsmaglichkeiten und kleinere Restaurants sind
fuBlaufig zu erreichen. Das Gymnasium in Aschheim befindet sich gerade in der

Bauphase und soll 2026 fertiggestellt werden.

Unser Reiheneckhaus liegt in einem sehr gepflegten und schén gewachsenen
Wohngebiet, das zu den beliebten Lagen von Aschheim gehdrt. Ruhig, viel Natur
und doch ist man zu FuB in nur wenigen Minuten an der nachsten Bushaltestelle. In
nur knapp 10 Minuten Fahrzeit gelangt man zum S-Bahnhof in "Riem". Von dort sind
es ca. 8 Minuten zum Ostbahnhof, 19 Minuten zum Hauptbahnhof Minchen und 16

Minuten zum Marienplatz. Auch die A99 ist in nur wenigen Minuten erreichbar.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Tanja Zeidler

Mulnchener StraBe 51, 85737 Ismaning
Tel.: +49 89 - 4111927 0

E-Mail: ismaning@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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