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En un coup d'cell

25116017 1.498.000 EUR

ca. 454,72 m? Maison

17 multifamiliale

8 Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.

1996 MwSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises

Bon état

massif
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Informations énergetiques

Chauffage Certificat de
centralisé performance
Gaz énergétique
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Gaz
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Une premiere impression

Dieses attraktive Mehrfamilienhaus prasentiert sich als dreigeschossiges, voll
unterkellertes Gebaude. Das im Jahr 1996 errichtete Haus lUberzeugt durch seine
klare Struktur und eine groBziigige Wohnflache von ca. 454,72 m?, verteilt auf
insgesamt 8 Wohneinheiten. Das Grundstlick ist ca. 1.013 m? groB und bietet somit
eine solide Grundlage flir komfortables Wohnen und nachhaltig vermietbare

Fldchen in einem allgemeinen Wohngebiet in Velten.

Die Immobilie ist aufgeteilt in 8 Wohnungen. Sieben Wohneinheiten verfligen
jeweils Uber zwei Zimmer mit Kliche, Bad sowie Balkon oder Terrasse, wahrend
eine Wohneinheit drei Zimmer mit Kiiche, Bad und Terrasse aufweist. Damit
ergeben sich flexible Nutzungsmaoglichkeiten, die sowohl Singles als auch Paare
oder kleine Familien ansprechen. In jeder Wohnung ist zudem ein zusatzlicher

kleiner Abstellraum, der praktischen Stauraum schafft.

Ein Schwerpunkt des Hauses ist seine gute Ausstattung: In den Wohnraumen
wurden hochwertige Boden mit Fertigparkett Buche verlegt, die eine angenehme
Wohnatmosphare schaffen. In den Badern und Klichen sorgt ein heller
Fliesenboden fir eine freundliche und pflegeleichte Umgebung und Handhabung.
Samtliche Wohnungen sowie das Treppenhaus sind mit
Kunststoffisolierfliigelfenstern und innerer Sprossung ausgestattet, was sowohl
eine gute Isolierung als auch ein harmonisches Gesamtbild gewahrleistet. Die
Eindeckung des Dachs erfolgte mit Betondachziegeln, die fur ihre Langlebigkeit
und Wetterbestandigkeit bekannt sind.

Das Kellergeschoss des Gebaudes bietet neben den Wohnungskellern auch eine

Waschkliche, die gemeinschaftlich genutzt werden kann.

Besonders aus wirtschaftlichem Gesichtspunkt, bietet dieses Mehrfamilienhaus




interessante Perspektiven. Die derzeitige Nettokaltmiete betragt ca. 47.247

EUR/p.a., was einem durchschnittlichen Mietpreis von etwa 8,66 EUR/m?
entspricht.

Diese Kombination aus durchdachter Gestaltung, wertigen Ausstattungsdetails und
attraktiven wirtschaftlichen Rahmenbedingungen macht dieses Mehrfamilienhaus

ZuU einem sehr interessanten und vielseitigen Anlageobjekt.
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Tout sur I'emplacement

Velten prasentiert sich als idyllische Kleinstadt in Brandenburg, die durch ihre
Uberschaubare GroBe und ein einladendes Umfeld besonders Familien eine sichere
und geborgene Heimat bietet. Mit etwa 12.700 Einwohnern besticht Velten durch
eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur und eine harmonische Gemeinschaft, die
urbanen Komfort mit naturnaher Lebensqualitat verbindet. Die angenehme
Bevdlkerungsdichte sorgt fur ein entspanntes Wohnambiente, wahrend die
vorhandene Infrastruktur den Alltag erleichtert und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten
schafft.

Die familienfreundliche Lage Velten macht den Ort besonders attraktiv fir Familien,
die Wert auf eine gute Bildungs- und Versorgungssituation legen. Vielfaltige
Kindertagesstatten sowie Grund- und weiterfihrende Schulen, darunter die
Barbara-Zlrner-Oberschule und das Hedwig-Bollhagen-Gymnasium, sind in nur
etwa 16 bis 19 Minuten zu FuB erreichbar. Diese nahe Anbindung an
Bildungseinrichtungen ermdglicht nicht nur eine sichere Umgebung fir Kinder,

sondern auch eine effiziente Tagesgestaltung fur die ganze Familie.

Dariber hinaus bietet Velten ein umfassendes Angebot an
Gesundheitsdienstleistungen, die flir Familien unverzichtbar sind. Hausarzte,
Zahnarzte und Apotheken befinden sich in angenehmer FuBdistanz von 15 bis 20
Minuten. Flr weitergehende medizinische BedUrfnisse stehen Kliniken in der
Umgebung zur Verfugung. Die praktische Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, zum Beispiel Uber die Busstationen ,Velten, Waldsiedlung” und
.Velten, AhornstraBe” in nur 5 bis 6 Minuten FuBweg, gewahrleistet eine flexible

und bequeme Mobilitat im Alltag.

Fur Erholung und Freizeitgestaltung steht Familien in Velten ein reichhaltiges




Angebot an Griinflachen sowie Spiel- und Sportplatzen zur Verfigung. Der
Rathauspark und die Promenade, jeweils in circa 20 bis 22 Minuten zu FuB
erreichbar, laden zum Verweilen und gemeinsamen Aktivitaten ein. Erganzt wird
das Freizeitangebot durch diverse Sportanlagen, die fir alle Altersgruppen
vielfaltige Mdéglichkeiten bieten. Kulinarisch bereichern gemtitliche Cafés und
familienfreundliche Restaurants das tagliche Leben, wobei die fuBlaufige

Erreichbarkeit dieser Orte den Familienalltag angenehm erganzt.

Velten ist somit ein idealer Wohnort fur Familien, die Wert auf ein sicheres, gut
ausgestattetes und lebenswertes Umfeld legen. Die harmonische Verbindung von
ruhiger Wohnatmosphare und umfassender Infrastruktur schafft hier beste

Voraussetzungen fur ein erfllltes und sorgenfreies Familienleben.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Holger Brandt

Berliner StraBe 23, 16540 Hohen Neuendorf
Tel.: +49 3303 - 2192 772

E-Mail: hohenneuendorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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