Nettetal / Hinsbeck

Lichtdurchfluteter Bungalow mit grof3ztigigem
Garten und modernem Flair

CODE DU BIEN: 26475001d

VON POLL

IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 725.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 168 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
998 m?2
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En un coup d'aal

26475001d 725.000 EUR

ca. 168 m2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1966 2016

2 x surfacelibre Refait a neuf
massif

Sauna, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Electro Diagnostic
00.12.2026 energetique

74.60 kWh/m2a
Pompe a chaleur B

hydrauligue/pneumatique
1966
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Une premiereimpression

Dieses attraktive Einfamilienhaus prasentiert sich als gepflegter Bungalow im zeitlosen Stil.
Dasim Jahr 1966 fertiggestellte Haus wurde zuletzt 2016 umfassend saniert und Uber zeugt
durch eine hochwertige Ausstattung sowie nachhaltige Technik. Mit einer grof3zligigen
Wohnflache von ca. 168 m2 bietet die Immobilie viel Raum zur Entfaltung. Das Haus
erstreckt sich auf einem ca. 998 m2 grof3en Grundsttick, welches vielfaltige M 6glichkeiten
zur Gestaltung und Nutzung er 6ffnet.

Der Bungalow verfligt Uber insgesamt 5 Zimmer, die eine flexible Nutzung erlauben. Drei
der Zimmer sind als Schlafzimmer vor gesehen und bieten ausreichend Platz fur personliche
Ruckzugsorte oder individuelle Wohnkonzepte. Erganzt werden diese durch ein modern
ausgestattetes Badezimmer, das mit einem gepflegten Erscheinungshild zum Aufenthalt
einladt. Durch die ebener dige Bauweise er geben sich kurze Wege und ein komfortables
Wohngefihl, frei von Barrieren.

Die 2016 erfolgte Sanierung schliefdt unter anderem die Installation einer effizienten
Warmepumpe mit ein. Damit ist eine nachhaltige und zeitgemal3e Beheizung gewahrleistet.
Ein weiterer Pluspunkt ist die vorhandene Photovoltaikanlage, die nicht nur zur
Reduzierung der Energiekosten beitréagt, sondern auch eine umweltfreundliche
Energiegewinnung er moéglicht.

Besonder es Augenmerk verdient der Wellnessbereich, der zu angenehmen Stunden der
Erholung einléadt. Hier kdnnen Sie den Alltagsstress hinter sich lassen und die Vor ziige eines
eigenen Erholungsraumes genief3en.

Die Ausstattungsqualitat der Immaobilieist als gehoben einzustufen. Dies spiegelt sich in der
sorgféltigen Auswahl der verbauten Materialien, der hochwertigen Haustechnik sowie den
moder nen Ausstattungsdetails wider. Der grof3ziigige Grundriss schafft ein angenehmes
Raumgefiihl und lasst viel Tagedicht in die Wohnber eiche strémen.

Dasweitlaufige Grundstiick bietet Platz fur Aktivitéaten im Freien, gartnerische
Gestaltungswiinsche oder entspannte Stunden unter freiem Himmel. Die AuRenflachen
lassen vidfaltige Nutzungsmoglichkeiten zu und bilden den passenden Rahmen fir dieses
aulRer gewohnliche Hausangebot.

Das Umfeld des Bungalows Uber zeugt durch eine angenehme Wohnatmosphare und er 6ffnet

gleichzeitig Gestaltungsfreiraume fur personliche Wiinsche. Die L age eignet sich sowohl fiir
Familien alsauch fur Paare oder Einzelpersonen, die Wert auf Wohnqualitat und eine




durchdachte Raumaufteilung legen.

Diese Immobilie verbindet durchdachte Architektur mit moder nen Energiestandards und
einem gepflegten Erscheinungsbild. Wenn Sie Wert auf nachhaltige Technik, eine gehobene
Ausstattung, ausr eichend Raum und einen besonderen Wellnessber eich legen, konnte dieses
Haus die passende Wahl fir Ihre Zukunft sein.Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den Vor zligen dieses attr aktiven Bungalows zu
Uber zeugen. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Tout sur |'emplacement

Nettetal besticht als charmante, mittelgrof3e Gemeinde, die mit ihrer ausgewogenen
Altersstruktur und der harmonischen Verbindung von landlicher Idylle und funktionaler
Infrastruktur eine exklusive L ebensqualitét bietet. Die ruhige, dennoch gut angebundene
L age ermoglicht ein entspanntes Wohnen in einer Umgebung, die Stabilitat und
Bestandigkeit ausstrahlt —ideale Voraussetzungen flr anspruchsvolle L ebensentwiirfe, die
Wert auf diskrete Eleganz und unaufdringlichen Komfort legen.

Obwohl Nettetal keine klassischen M etropolen-Highlights aufweist, entfaltet sich hier eine
besonder e Faszination dur ch die naturnahe Umgebung und die subtile Exklusivitat des

L ebensstils. Die Nahe zu hochwertigen Einkaufsmoglichkeiten wie ALDI und REWE, die
nur wenige Gehminuten entfernt sind, sorgt fir angenehme Alltagskomfort. Die fu3laufig
erreichbaren Sport- und Freizeitangebote, darunter dasrenommierte Wer ner-Jaeger -
Zentrum und vielfaltige Grinanlagen, schaffen eine Atmosphare von Vitalitat und
Erholung, die das Wohnerlebnis auf héchstem Niveau abrunden.

Fir den anspruchsvollen Geniel3er bietet Nettetal zudem eine feine Auswahl an exquisiten
Cafésund Restaurants, wie das mediterrane MediTerra oder die stilvolle Pizzeria La Dolce
Vita, die zu genussvollen Stunden in elegantem Ambiente einladen. Die hervorragende
medizinische Versorgung mit nahegelegenen Kliniken, Facharzten und Apotheken
garantiert zudem ein Hochstmald an Sicherheit und Wohlbefinden. Die optimale
Erreichbarkeit des L obberich Bahnhofs, nur etwa sieben Minuten zu Ful3 entfernt,
verbindet diskrete Privatsphére mit unkomplizierter Mobilitat.

Diese Kombination ausruhiger Exklusivitat, naturnaher Eleganz und er stklassiger
Infrastruktur macht Nettetal zu einem begehrten Refugium flr anspruchsvolle L ebensstile,
die Wert auf Qualitat, Kultur und ein harmonisches Umfeld legen. Hier findet der

L uxusliebhaber ein Zuhause, das sowohl Geborgenheit als auch stilvolle Entfaltungin einem
ausgewogenen und kultivierten Kontext ermoglicht.
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Plusd'infor mations

Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.) des beur kundeten Kaufpreises

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Fabian Doetsch

Hochstrafle 34, 41334 Nettetal-L obberich
Tel.: +49 2153 - 95 75 901
E-Mail: nettetal @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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