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En un coup d'cell

25475001h 425.000 EUR

ca. 124 m? Maison en bande

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises
Modernisé
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Informations énergetiques

Pompe a chaleur Diagnostic
hydraulique/pneumatique énergétique
04.09.2035 83.40 kWh/m?a
C
1963
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Une premiere impression

Dieses modernisierte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1963 besticht durch eine
gelungene Kombination aus zeitgemaBer Ausstattung und hochwertiger Substanz.
Mit einer Wohnflache von ca. 124 m? und einem Grundstiick von ca. 264 m? bietet
die Immobilie groBziigigen Platz flr individuelle Wohnbedlrfnisse. Insgesamt flnf
Zimmer, darunter drei gut geschnittene Schlafzimmer, stehen zur Verfligung. Das
Haus befindet sich in einer ruhigen Umgebung und profitiert von einer angenehmen
Sudausrichtung.Schon beim Betreten des Grundstiicks fallt der gepflegte Garten
ins Auge, der 2019 umfassend modernisiert wurde. Die neu angelegte Terrasse ladt
zum Verweilen im Freien ein und ist durch eine groBe Fensterfront mit
Schiebeelement direkt mit dem Wohnbereich verbunden. Der lichtdurchflutete,
offene Wohn-Ess-Kochbereich wird durch einen Kaminofen erganzt, der an kihlen
Tagen fur behagliche Warme sorgt. Die offene Kuche ist Teil dieses groBzlgigen
Bereichs und eignet sich ideal zum geselligen Kochen und Zusammensein. Das
Badezimmer, modernisiert im Jahr 2012, verfiigt Gber eine Badewanne und ist
angenehm gestaltet. Zusatzlich wurde im Schlafzimmer ein weiteres Waschbecken
integriert, das den Wohnkomfort im Alltag spurbar erhoht. Ein separates Gaste-WC
befindet sich im Erdgeschoss, was die Nutzung flr Besucher besonders
komfortabel macht. Zu den weiteren ModernisierungsmaBnahmen der vergangenen
Jahre gehort die Erneuerung der Fenster in 2019/2020, die Sanierung des Daches
im Jahr 2015, die Sanierung der Heizungsanlage und der Sanitarinstallationen im
Jahr 2012 sowie die Arbeiten an der Fassade im Jahr 2021.Im Untergeschoss des
Hauses befindet sich eine finnische Sauna, die entspannte Stunden und Erholung
nach einem langen Tag ermoglicht. Flr zusatzlichen Stauraum und praktische
Nutzung gibt es einen Fahrrad- und Gerateschuppen, der erst 2023 errichtet
wurde. Die Ausstattung des Objekts entspricht einem gehobenen Standard.
Besonders hervorzuheben ist der durchgangig verlegte Parkettboden, der den

Wohnraumen eine warme und elegante Atmosphare verleiht.Das Gebaude wird




durch eine moderne Warmepumpe beheizt, was sowohl 6kologisch als auch
wirtschaftlich sinnvoll ist. Die Immobilie ist real geteilt, was fur eine klare
Eigentumssituation sorgt.Mit seiner ruhigen Lage, der Stdausrichtung und dem
gepflegten AuBenbereich bietet dieses Einfamilienhaus optimale Bedingungen fir
ein angenehmes Zuhause. Die Modernisierungen der vergangenen Jahre tragen
dazu bei, dass das Haus technisch und optisch auf einem zeitgemaBen Stand ist.
Dieser Wohnsitz eignet sich sowohl fur Familien als auch fir Paare, die Wert auf
Komfort, Qualitat und eine angenehme Atmosphare legen.Vereinbaren Sie gerne
einen Besichtigungstermin, um dieses Haus und seine vielseitigen Mdglichkeiten

kennenzulernen.
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Détails des commodités

- Ruhige Lage

- Sldausrichtung

- Gepflegter Garten

- Neu angelegte Terrasse

- Offene Kiche

- Kaminofen im Wohnzimmer

- GroBer Wohn-Ess-Kochbereich

- Fensterfront mit Schiebeelement zur Stdterrasse
- Sanierung Fenster in 2019/2020

- Sanierung Dach in 2015

- Sanierung Badezimmer 2012

- Sanierung Sanitar 2012

- Sanierung Heizanlage 2012

- Sanierung Fassade 2021

- Sanierung Garten in 2019

- Fahrrad- und Gerateschuppen aus 2023
- Finnische Sauna im Untergeschoss

- Parkettboden

- Badezimmer mit Badewanne

- Zusatzliches Waschbecken im Schlafzimmer
- Gaste WC im Erdgeschoss

- Real geteilt
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Tout sur I'emplacement

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt durch eine einladende Atmosphare, die
besonders Familien anspricht. Hier finden Sie eine Vielzahl an Einrichtungen, die
den Alltag erleichtern und bereichern. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie
renommierte Schulen wie die Anne-Frank-Gesamtschule und die Remigiusschule,
ebenso wie mehrere Kindertagesstatten, die eine liebevolle Betreuung lhrer Kinder
gewahrleisten. Die Nahe zu diesen Bildungseinrichtungen, teilweise nur 1 bis 6
Minuten zu FuB entfernt, ermdglicht kurze und sichere Wege flir die ganze Familie.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend: So sind
der Viersen Busbahnhof in 3 Minuten und der Bahnhof Viersen in etwa 13 Minuten

zu FuB erreichbar, was flexible Mobilitat garantiert.

Fur das Wohlbefinden der Familie sorgen zahlreiche Gesundheitsangebote in
unmittelbarer Nahe. Apotheken und Facharzte sind innerhalb von 2 bis 6
Gehminuten bequem erreichbar, darunter die Adler-Apotheke und verschiedene
Allgemeinmediziner sowie Zahnarzte. Auch das Allgemeine Krankenhaus Viersen
ist in nur 11 Minuten zu FuB erreichbar, was ein beruhigendes Sicherheitsgefuhl
vermittelt. Freizeit und Erholung kommen ebenfalls nicht zu kurz: Der
nahegelegene Casinogarten und der Preyersgarten laden zu entspannten
Spaziergangen und Spielmdglichkeiten flir Kinder ein, wahrend Sportangebote wie
die EMS Lounge und diverse Spielplatze in nur wenigen Minuten erreichbar sind.
Flr den taglichen Bedarf stehen mehrere Einkaufsmaoglichkeiten, von Reformhaus
bis Supermarkt, in unmittelbarer Nahe zur Verfligung, sodass sich der

Familienalltag unkompliziert gestalten lasst.
In Stichteln finden Familien ein behagliches Zuhause in einer sicheren, gut

vernetzten Umgebung, die durch ihre Nahe zu Bildung, Gesundheit und

Freizeitangeboten besticht. Hier verbinden sich Geborgenheit und Lebensqualitat




zu einem idealen Lebensraum flr die ganze Familie — ein Ort, an dem Kinder

sorglos aufwachsen und Eltern sich rundum wohlflihlen kdnnen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Fabian Doetsch

HochstraBe 34, 41334 Nettetal-Lobberich
Tel.: +49 2153 - 95 75 901

E-Mail: nettetal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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