VON POLL

Erfurt

Attraktive Gewerbeflache mit hoher Sichtbarket und
optimaler Verkehrsanbindung

CODE DU BIEN: 26478820
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En un coup d'aal

26478820 3.464 EUR
01.04.2027 Surface de vente
1997 Mieter provision betr agt

2,38 (inkl. MwSt.)
Nettomonatsmieten

ca. 277 m?
Excellent Etat
ca. 277 m?
ca. 277 m?

2 x Parking souterrain
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| nfor mations éner gétiques

Cogénération fossile Certificat de
02.12.2030 performance éner gétique
105.00 kWh/m?2a
Chauffage a distance D
1997
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Lapropriété
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Lapropriété
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Une premiereimpression

Dieses L adenlokal befindet sich in guter und gut frequentierter Sichtlage von Erfurt und
Uber zeugt insbesonder e dur ch seine unmittelbare Nahe zur I nnenstadt sowie zum
Hauptbahnhof. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor dem Gebaude und gewahrleistet
eine sehr gute Erreichbarkeit mit dem offentlichen Nahverkehr .

Der Zugang zur Gewer beflache erfolgt tber eine Glasttr von Seiten des Juri-Gagarin-Rings.
Die groRzligige Fensterfront erstreckt sich tiber die gesamte L ange des L adenlokals und
bietet damit eine hervorragende M 6glichkeit zur Préasentation von Waren, Dienstleistungen
oder Werbebotschaften.

Der vordere Bereich wird der zeit als Empfangs- bzw. Verkaufsbereich genutzt und lasst sich
flexibel an unter schiedliche Nutzungskonzepte anpassen. Im hinteren Bereich stehen ein

Abstell- und Aufenthaltsraum mit Teekiche sowie ein separates WC zur Verflgung.

Der Verkaufs- bzw. Empfangsbereich ist mit einem Fliesenboden ausgestattet. Die
Beheizung erfolgt Uber Heizkorper, die platzsparend unterhalb der Fenster angeordnet sind.

Die Flache eignet sich ideal fir Einzelhandel, Dienstleistungsunter nehmen, Beratung, Bliro
mit Kundenverkehr oder weitere kundenorientierte Nutzungen.

Ein Bezug der Gewer beflache ist voraussichtlich im 1. Quartal 2027 méglich.
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Détails des commodités

+ Zugang Uber doppelfligelige Glastir

+ Grof3zligige Fensterfront Uber die gesamte L adenlange
+ Vorderer Bereich aktuell als Empfang genutzt

+ Abstell- und Aufenthaltsraum

+ Teekiiche

+WC

+ Fliesenboden

+ Heizkorper unter den Fenstern

+ L Uftungsanlage
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Tout sur |'emplacement

Der Juri-Gagarin-Ring befindet sich in einer ausgesprochen zentralen Lageim stidlichen
Bereich der Erfurter Altstadt. Er ist Bestandteil desinnerstadtischen Cityringsund
umschliefdt die historische Innenstadt im Stiden und Osten. Damit verbindet der Standort
eine hohe inner stadtische Préasenz mit kurzen Wegen zu den zentralen Einkaufs-,
Dienstleistungs- und Geschéaftslagen.

Besonder s hervor zuheben ist die unmittelbare Nahe zum Erfurter Hauptbahnhof, der nur
rund 350 Meter entfernt liegt. Auch Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Das Umfeld des Juri-Gagarin-Ringsist durch eine vielfaltige Mischung aus Bir o-,
Geschafts- und Wohnnutzungen gepragt. Im Objekt selbst sowiein der ndheren Umgebung
befinden sich unter anderem Dienstleistungsunter nehmen, Bildungseinrichtungen,
Kanzleien und weiter e kundenorientierte Nutzungen. Dies sorgt fur eine kontinuierliche
Frequenz und unterstreicht die Eignung des Standortsfiir Gewer be- und
Dienstleistungsangebote.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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