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En un coup d'aal

26478807 819.500 EUR

ca. 250 m2 Immeuble a usage
1900 d'habitation et

professionnel

2x Garage Kaufer provision betr &gt

3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 824 m2
M odernisé
ca. 374 m2
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| nfor mations éner gétiques

Gaz

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encor e disponible.
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FINANZIERUN ERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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CBEE  [Thiiringer Landesamt fiir
Yl Bodenmanagement und Geoinformation

b il  Katasterbereich Erfurt
o g =
‘,.,* Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt
Flurstiick: 283100 Gemeinde:  Erfurt
Flur: 68 Kreis Erfurt

Gemarkung:  Erfurt-Nord

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:500

Erstellt am 13.03.2023

5650456

F5Z28AZE

Makstst 1:500

pouvons pas garantir I'exactitude des informations.

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares Wohn- und Geschéftshausin attraktiver Lage
der Magdeburger Alleein Erfurt. Das Ensemble besteht aus einem straf3enseitigen
Vorderhaus, einem angebundenen Hinter haus sowie einem weiteren Nebengebaudeim
rickwartigen Grundstiicksbereich. Die Immobilie bietet sowohl eine solide Basis aus
bestehenden Mieteinnahmen als auch er hebliche Entwicklungsméglichkeiten fur Investoren,
Projektentwickler oder Eigennutzer.

Im Erdgeschoss des Vorder hauses befindet sich eine grof3ziigige Gewer beeinheit, die sich bis
in das Hinter haus er streckt und dadur ch eine flexible Nutzung ermoglicht. Uber den
rickwartigen Gebaudeteil ist zusatzlich eine zweite Ebene er schlossen, wodur ch sich weitere
Nutzungsmoglichkeiten fir Wohnen, Blro-, Praxis-, Atelier- oder L agerflachen ergeben.

In den Ober geschossen des Vorder hauses befinden sich insgesamt drei Wohneinheiten und
eineteilweise ausgebaute DG-Wohnung, die der zeit ver mietet sind und kontinuierliche
Mieteinnahmen generieren. Gleichzeitig bieten die bestehenden Mietver haltnisse Potenzial
fur marktgerechte Mietanpassungen und damit zusatzliche Ertragssteiger ungen.

Ein besonder es Entwicklungspotenzial bietet das separate Nebengeb&ude im hinteren
Grundstiicksbereich. Die ehemalige Werkstatt wird der zeit zu Wohnzwecken umgebaut. Mit
dem Ausbau wurde bereits begonnen, die Arbeiten sind jedoch noch nicht abgeschlossen.
Nach Fertigstellung er6ffnet sich hier die M églichkeit, zusétzlichen hochwertigen
Wohnraum zu schaffen und die Gesamtertr&ge der Immobilie nachhaltig zu erhohen.

Die Immobilie tUberzeugt insbesonder e durch ihre vielfaltigen Nutzungsmdoglichkeiten.
Neben den laufenden Mieteinnahmen aus den Wohnungen bieten die leer stehenden

Gewer beflachen sowie die ehemalige Werkstatt erhebliche Wertschopfungspotenziale. Die
ber eits begonnenen AusbaumaRnahmen schaffen eine gute Grundlage fur die Fertigstellung
zusétzlicher Wohnflachen.

Durch die Kombination aus Bestandsver mietung, L eer standsr eserven und
Erweiterungsmoglichkeiten eignet sich das Objekt sowohl als langfristige Kapitalanlage als
auch fur Investoren mit Fokus auf Bestandsentwicklung.
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Détails des commodités

+ Wohn- und Geschéaftshaus mit Vorder- und Hinter haus

+ Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit Anbindung an das Hinterhaus
+ Vier vermietete Wohnungen in den Ober geschossen

+ Ehemalige Werkstatt mit begonnenem Wohnungsumbau

+ Gaszentralheizung fur das Bestandsgebaude

+ Neue Gasheizung im begonnenen Ausbaubereich des Hinter hauses
+ Befestigter Innenhof

+ Zwei Garagen

+ Begrinte Sitzecke im Hofbereich

+ Zufahrt Gber eine Tordurchfahrt von der Magdeburger Allee

+ Gewer beflachen und Hinter hofgebaude der zeit leer stehend
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Tout sur |'emplacement

Das Objekt befindet sich in der Magdeburger Allee, einer gefragten Wohn- und
Geschéftsstrafie von Erfurt. Die Magdeburger Allee verbindet den Charme eines
gewachsenen Stadtviertels mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer
hervorragenden Verkehrsanbindung.

Die Erfurter Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Fahrrad, der Straf3enbahn oder
dem Pkw erreichbar. Haltestellen des offentlichen Nahverkehr s befinden sich in
unmittelbarer Nahe und gewahrleisten eine schnelle Anbindung an den Hauptbahnhof sowie
alle wichtigen Stadtbereiche. Das Umfeld zeichnet sich durch eine lebendige Mischung aus
Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen aus. Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten,
Béackereien, Cafés, Restaurants, Arzte, Apotheken sowie Kindertagesstatten und Schulen
befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und bieten eine hohe L ebens- und
Aufenthaltsqualitat. I nsgesamt bietet die L age eine ideale Verbindung aus urbanem L eben,
hervorragender Infrastruktur und kurzen Wegen. Ein Standort mit nachhaltigem
Entwicklungspotenzial und hoher Wohn- bzw. Nutzungsqualitat.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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