Bad Langensalza

| mmeuble commercial de prestige - de nombreuses
possibilités!

CODE DU BIEN: 25478924

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 550.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 800 m?
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En un coup d'aal

25478924 550.000 EUR

2012 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 402 m2
M odernisé

4 x surfacelibre, 4 x
Garage

massif

ca. 402 m2
ca. 360 m2
Terrasse
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| nfor mations éner gétiques

Gaz naturel lourd Diagnostic
02.03.2032 energdique
91.90 kWh/m?a
E
2012
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Lapropriété

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VONOPOLL
IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET

UND EUROPAWEIT VERNETZT

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus iber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

A vendre: un immeuble de bureaux attrayant, idéalement situé sur la promenade thermale.
Cebéatiment de deux étages a fait I'objet d'une rénovation complete en 2020 et présente
depuisun aspect moderne et séduisant. Grace a ses prestations haut de gamme, il répond a
toutes les exigences des espaces de bur eaux, cabinets médicaux, centres de formation ou
services contemporains, offrant ainsi un lar ge éventail d'usages potentiels. L'immeuble
bénéficie d'aménagements de qualité : ascenseur pour un acces sans obstacle a tous les
niveaux, cablage électrique et informatique entiérement rénové, et revétements de sol haut
de gamme pour une ambiance élégante et agr éable. L eslocaux, précédemment utilisés
comme salles de conférence et de formation, sont équipés en conséquence. L 'inventaire
comprend notamment : tables et chaises de qualité, rideaux et voilages, systéme multimédia
moder ne et systéme de télévision. Ces ééments peuvent étre acquis sépar ément. Des
sanitaires sépar és pour hommes et femmes, ainsi que des toilettes accessibles aux personnes a
mobilité réduite, sont disponibles a chaque étage, un atout pour le confort et la
fonctionnalité. Atout majeur : une cour intérieure accueillante au rez-de-chaussée, idéale
pour les pauses ou les petites réceptions en extérieur. Une vaste terrasse sur letoit, au
dernier étage, offre une vueimprenable sur la promenade thermale et |le paysage
environnant —idéale pour des pauses détente ou des réunionsinformelles. Son emplacement
sur la promenade thermale allie un cadre pittoresque a une excellente accessibilité, faisant de
cet immeuble un lieu prestigieux pour une grande variété d'activités professionnelles. Un
parking généreux est également disponible: quatre places sont situées devant le batiment et
guatre places de gar age supplémentair es sont disponibles sur demande. Cet immeuble

repr ésente une opportunité exceptionnelle pour lesinvestisseursou lesentrepreneursala
recherched'un bien immobilier moderne et polyvalent dans un emplacement de premier
choix. La combinaison de prestations haut de gamme, de possibilités d'aménagement
flexibles et d'un cadre prestigieux fait de ce bien une option d'achat particuliérement
attractive.
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Détails des commodités

+ Per sonenaufzug

+ Multimediaausstattung

+ M 6blierung bei Bedarf

+ PKW-Stellplatze + Garagen
+ Behinderten-WC
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Tout sur |'emplacement

Bad Langensalza - ist eine Kurstadt im Unstrut-Hainich-Kreisin Thiringen. Sieist nach der
Kreisstadt M Gihlhausen die zweitgr63te Stadt im Kreisund bildet das Mittelzentrum fir
dessen stidostlichen Teil sowie fur einige Gemeinden im nordlichen Landkreis Gotha.

Verkehrstechnisch ist die Stadt Gber Autobahn und Bundesstral3enver bindungen gegeben.
Anfahrt Gber die européischen Verkehrsachsen BAB A4 (Eisenach 25 km, Gotha 25 km),
A38 (Leinefelde 50 km), A71 (Erfurt 40 km) sowie Uber die B 84, B 247, B 176 und die L

1042.




CODE DU BIEN: 25478924 - 99947 Bad Langensalza

Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 91.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleImmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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