Erfurt / Urbich - Urbich

|mmeuble commer cial intéressant - entier ement
amenage !

CODE DU BIEN: 25478926

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 1.150.000 EUR * SUPERFICIE DU TERRAIN: 3.960 m?
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En un coup d'aal

25478926 1.150.000 EUR
Plot

Kauferprovision
5,95% (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 10632 m2
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Lapropriété
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CODE DU BIEN: 25478926 - 99098 Erfurt / Urbich - Urbich

Lapropriété

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ V?MNUSCI’EEL .
! L

PROBESSIONELL, AUSGEZEICHINET
UND EUROPAWEIT  VERNETZT

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Une premiereimpression

Nouveau quartier commercial : Un quartier moderne, comprenant 62 nouveaux logements et
environ 8 000 m2 de surfaces commer ciales, est en coursd'aménagement sur un terrain
d'environ 35 hectares. Ce projet d'aménagement urbain vise a créer un environnement
dynamique mélant logements, commer ces, petites entr eprises et bureaux, idéal pour attirer
des entreprisesinnovantes. En collabor ation avec le promoteur, nous vous offrons
I'opportunité d'acquérir un bien immobilier commercial attractif. L'aménagement du site est
déjaen courset la construction devrait débuter cet automne. Un immeuble commercial atoit
plat, pouvant atteindretrois étages, peut étre construit sur leterrain. L'emprise au sol est
d'environ 3 544 m2 et la surface de plancher maximale est d'environ 10 632 m2. Le proj et
prévoit desimmeubles de bureaux modernes et un immeuble commer cial de trois étages avec
parking souterrain. L e rez-de-chaussée est destiné aux commer ces. L es volumes du batiment
sont en grande partie fixes, mais vous avez |la possibilité de per sonnaliser sa conception et
son plan. Le prix d'achat indiqué concerne leterrain aménagé, hors permisde construire et
fraisd'urbanisme. L es premiers échanges avec les autorités compétentes ont été positifs et
constituent une base solide pour vos projets. Réservez votre terrain dés maintenant dans un
quartier en plein essor ! Nous seronsravis de vous fournir plus de détails et des conseils

per sonnalises.
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Détails des commodités

+ Gewer begrundstiick ca. 3.500 m2
+ Kapitalanlage
+ sehr gute Verkehrsanbindung
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Tout sur |'emplacement

Urbich liegt nur etwa funf Kilometer slidostlich der Erfurter Altstadt und verbindet ruhiges
Wohnen mit bester Anbindung an die Stadt. Umgeben von den Ortsteilen Dittelstedt,
Linderbach, Bifleben und Nieder nissa, Uberzeugt Urbich durch seine verkehrsgiinstige
Lage.

Dank der nahegelegenen Konrad-Adenauer-Straf3e (Erfurter Osttangente) sind sowohl die
BundesstraRe 7 im Norden als auch die Autobahn A4 im Suden schnell erreichbar. Uber gut
ausgebaute Straflen gelangen Sie bequem nach BuRleben, Niedernissa oder direkt in die
Innenstadt.

Auch der offentliche Nahverkehr ist ideal: Die Stadtbuslinien 51 und 60 sowie der Regiobus
155 sorgen fir eine schnelle Anbindung an das gesamte Erfurter Verkehrsnetz. Urbich ist
somit perfekt fur alle, die Stadtnahe und landliche Ruhe verbinden mdochten.
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Plusd'infor mations

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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