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En un coup d'aal

26478805 Sur demande

1938 Kauferprovision
betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 16.600 m?
ca. 9000 m?
ca. 7442 m?
ca. 370 m2
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VSL\IOBI:?EIJL .

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL‘.

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Une premiereimpression

Das Areal der ehemaligen Her zgut?M olkerei in Rudolstadt stellt eine seltene Gelegenheit
dar, ein grof¥flachiges inner stadtisches Grundstiick mit auf3er gewohnlichem
Entwicklungspotenzial zu erwerben. I nsgesamt umfasst das Verkaufsgrundstiick rund
16.600 m2 und vereint zwel klar voneinander abgegrenzte Teilflachen, die sowohl
stadtebaulich als auch wirtschaftlich unter schiedliche, aber komplementér e Per spektiven
er 6ffnen.

Der erste Teilbereich umfasst etwa 1.710 m2 und liegt eingebettet in ein gewachsenes
Wohngebiet. Es handelt sich um den friheren Kunden? und Mitarbeiter parkplatz, der
aufgrund seiner Lage und eines Bodenrichtwertes von ca. 60 €/ m2 hervorragend fir eine
Wohnbebauung geeignet ist. Die vorhandene Erschlief3ung, dieruhige Lage und die
unmittelbar e Nahe zu Nahver sorgung, Schulen und OPNV schaffen ideale Voraussetzungen
fur die Realisierung von Mehrfamilienhduser n, Rethenhausstrukturen oder moder nen
Wohnformen wie Mikro? oder Service?Wohnen. Die Nachfrage nach Wohnraum in
Rudolstadt ist stabil, sodass dieser Teilbereich eine wirtschaftlich attraktive, klar
kalkulierbare Projektierung ermoglicht.

Dasrund 15.000 m2 grof3e Hauptar eal umfasst die ehemaligen Produktionsgebaude und die
Kuhlhalleder Molkerei. Esliegt in einem gemischt bebaubaren Gebiet mit einem
Bodenrichtwert von ca. 45 €/m2 und bietet damit eine hohe Flexibilitat fur zukinftige
Nutzungen. Die GrofRe und Struktur des Grundstiicks er 6ffnen vielféltige
Entwicklungsmdoglichkeiten —von gewer blichen und handwer klichen Nutzungen tber Biro?
und Dienstleistungsflachen bis hin zu urbanen Mixed?Use?K onzepten, die Wohnen,
Gewerbe, Freizeit und Nahver sorgung kombinieren. Auch gesundheitsorientierte
Nutzungen, Sport? und Freizeitangebote oder kleinteilige Gewer behtfe sind denkbar und
passen gut in das bestehende Umfeld.

Die vorhandenen Bestandsgebaude sind aufgrund ihrer friheren industriellen Nutzung nur
eingeschrénkt weiterverwendbar. Ein Abrissist realistisch einzuplanen und kann in der
Angebotskalkulation mit dem Bodenwert verrechnet werden. Gerade diese
Ausgangssituation er 6ffnet Projektentwicklern jedoch die Chance, das Areal vollstandig neu
zu denken und ein wirtschaftlich tragfahiges, zukunftsorientiertes Konzept zu realisieren.
Die Kombination aus grof3flachiger inner stadtischer Lage, klarer Nutzungsflexibilitat und
langfristigem Wertsteiger ungspotenzial macht das Grundstiick zu einer attraktiven

I nvestitionsmoglichkeit.

Rudolstadt selbst Uberzeugt als wirtschaftlich stabile Kreisstadt mit hoher L ebensqualitét,




guter Erreichbarkeit und einer ausgewogenen Mischung aus Wohn? und

Gewer bestrukturen. Innerstadtische Entwicklungsflachen dieser GrofRenordnung sind selten
und bieten die M 6glichkeit, stadtebaulich prégende Projekte umzusetzen, die sowohl
wirtschaftlich attraktiv als auch nachhaltig wirksam sind.

Dieses Areal richtet sich an Investoren und Projektentwickler, die die Chance erkennen, aus
einer ehemaligen Industrieflache ein moder nes, vielseitiges und wertschopfendes Quartier zu
entwickeln. Eine Angebotsabgabe bietet die M 6glichkeit, sich friihzeitig ein Grundstiick mit

aulRergewdhnlichem Potenzial in einer gefragten Lage zu sichern.
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Détails des commodités

+ Gesamtgrundstiicksflache 16.600 mz

+ Parkplatz ca. 1.710 m2

+ Grundstiick mit Produktionshallen ca. 14.880 mz
+ Brunnen
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Tout sur |'emplacement

Das Grundstiick befindet sich in Rudolstadt, einer Stadt im Landkreis Saalfeld-Rudolstadt
im Freistaat Thiringen, Deutschland. Die ehemalige fir stliche Residenzstadt Rudolstadt
liegt eingebettet in einem bewaldeten Tal und zieht sich wie ein Band entlang des weiten
Saalebogens. Die Umgebung von Rudolstadt ist Gberwiegend bewaldet. Das Saaletal mit
seinen Auen ermdglicht eine ertragreiche Landwirtschaft. Das Klima in Rudolstadt ist
aufgrund der geringen Hohenlage im Saaletal milder alsin den umliegenden Gebieten.
Rudolstadt liegt an den BundesstraRen 85 (Weimar-Saalfeld) und 88 (IImenau-Jena). Im
Bereich zwischen Rudolstadt und Schwar za verlaufen die Bundesstraf3en auf einer
autobahnahnlichen Trasse. Eine weitere wichtige VerbindungsstraRe fihrt Gber Stadtilm
nach Arnstadt, Erfurt und die Bundesautobahn 71. Deren Ausbau zur B 90 ist bereitsim
Bundesver kehr swegeplan enthalten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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