Wutha-Farnroda

L es propriétés commer ciales avec 25 placesde
stationnement — facteur de prix d'achat maximal !

CODE DU BIEN: 25478803a

VON POLL

COMMERCIAL

PRIX D'ACHAT: 228.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 5.000 m?
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En un coup d'aal

25478803a 228.000 EUR

1996 Immeuble a usage
d'habitation et

25 x surfacelibre, 17.5 professionnel

EUR (L ocation) Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 654 m2
Bon état
massif

ca. 654 m2
ca. 654 m?2
ca. 654 m?2
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| nfor mations éner gétiques

Gaz Diagnostic
27.08.2035 energdique
1996
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VSL\IOBI:?EIJL .

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Lapropriété

FINANZIERUNG WERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Vous recherchez un bien immobilier commercial attractif et rentable, idéalement situé et
bien desservi, pour concrétiser vos projets ? Ces deux locaux commer ciaux situés au rez-de-
chaussée d'un immeuble moder ne a usage mixte, dansla commune de Wutha-Far nroda,
constituent une opportunitéidéale. Ce bien, un appartement en copropriété au rez-de-
chaussée, a été construit en 1996 et est en excellent état. Lelocal commercial n° 1 est loué
depuisfévrier 2019 et offre une surface de vente spacieuse de 448,23 m2 avec des piéeces
annexes. Grace a sagrandevitrineet ason rideau d'air al'entrée, il bénéficied'une
excellente visibilité et d'une atmosphere lumineuse et accueillante. Leloyer annuel séléve a
18 904,32 €. Lelocal commercial n° 2 est loué depuisjuillet 2008 et se compose d'une
généreuse surface non divisée de 206,29 m2, partiellement cloisonnée. Leloyer annuel est de
10 800,00 €. L es deux unités sont accessibles de plain-pied et conviennent a une grande
variété d'activités et d'usages. L e vaste parking situé juste devant le batiment facilitele
déchargement et offre un stationnement généreux pour les clients et les employés. Ce
parking comprend 25 places attenantes, dont les deux tierssont déa louées. L e coefficient
d'acquisition est de 8,4 et la consommation éner gétique est de 164,5 kWh/(m#an). Les
charges mensuellesdel'unité 1 s élévent a 1 486,50 €, avec une contribution minimale du
propriétaire de 358,58 €, incluant une réserve pour |'entretien. Pour |'unité 2, les charges
mensuelles sont de 700,52 €, avec une contribution minimale du propriétaire de 165,03 €,
incluant également uneréserve pour I'entretien. La quote-part totale en copropriétéest de
134,8498/1000. Saisissez cette opportunité et réalisez un investissement solide et pérenne avec
un potentiel derendement attractif. Contactez-nous dés aujourd'hui pour organiser une
visite. Nous seronsravis derépondre a votre demande!
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Détails des commodités

+ grofRzligige Schaufensterfront fir Werbezwecke

+ Einbruchmeldeanlage

+ Klimaanlage

+ 25 PKW-Stellpléatze (2/3 fest ver mietet)

+ Kuhlzelle fur Fleischverarbeitung

+ gute Verkehrsanbindung

+ langjahrige Mieter

+ Kaufpreisfaktor von ca. 8 (inkl. ver mietete Par kflachen)
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Tout sur |'emplacement

Die zentralgelegenen Gewer beflachen befinden sich in der Gemeinde Wutha-Farnroda, im
Wartburgkreisin Thiringen. Diese entstand durch den Zusammenschluss der selbstandigen
Gemeinden Wutha und Farnroda und z&hlt etwa 6300 Einwohner. Am Ful3e der

Hor selber ge gelegen, grenzt sieim Sldwesten an den Rennsteig und liegt rund funf
Kilometer 6stlich der Wartburgam Thiringer Wald bzw. dessen Vorland an der Via Regia.

Die Lage zeichnet sich durch die Nahe zur GroRRen Kreisstadt Eisenach im Nordwesten aus,
die mit dem Auto in nur 10 Minuten erreichbar ist. Die ndchste Bushaltestelle ist fuBlaufigin
2 Minuten erreichbar. Die nachstgelegene Autobahnauffahrt (BAB 4, Sattelstadt) liegt etwa
acht Kilometer entfernt. Direkt an der Bundesstraf3e B88 gelegen, bietet die Gewer beflache
eine ausgezeichnete Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter. Die umliegende
Infrastruktur gewahrleistet Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister und &r ztliche Ver sorgung
in der Nahe, was die Attraktivitat der Lage unterstreicht.

Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist durch die ful3laufig erreichbar e Bushaltestelle sowie
die Bahnstation an der Strecke Erfurt - Eisenach gegeben. Von dort aus sind Ziige nach
Erfurt, Eisenach und anderen Orten in der Region verfligbar. Fir Reisende stehen die
Flughéafen Erfurt-Weimar (ca. 60 km entfernt) und Kassel-Calden (ca. 120 km entfernt) zur
Verfligung, dieregionale und einige inter nationale Verbindungen anbieten. Die Autobahn
A4 ist zudem in etwa 15 Fahrminuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung an das
Uberregionale Stral3ennetz er moglicht.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2034.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fir den Strom betragt kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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