Heidenheim / Hechlingen am See

Baugrundstuck: Unmittelbar e Seenahe geniefien:
Wohnen mit grof3em Garten und Charme

CODE DU BIEN: 26247026

-

PRIX D'ACHAT: 135.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 971 m?
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En un coup d'aal

26247026 135.000 EUR
Plot

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Une premiereimpression

Entdecken Sie ein Baugrundstiick mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten in einer
attraktiven Wohnlage. Mit einer grof3ziigigen Grundstiicksflache von etwa 971 m2 bietet
dieses Objekt ideale Voraussetzungen fur Ihr individuelles Baupr oj ekt.

Das Grundstiick befindet sich in unmittelbarer Seendhe und Uber zeugt mit seiner
auf3ergewohnlichen Lagein einer landschaftlich reizvollen Umgebung. Hier erwarten Sie
vielfaltige M dglichkeiten zur Realisierung I hres per sonlichen Wohnvor habensin einem
Umfeld, dasvon Natur und Erholung gepréagt ist.

Dieses Baugrundstiick ist teilerschlossen und bietet somit einen soliden Ausgangspunkt ftr
Planung und Umsetzung I hres Bauvor habens. Besonder s hervor zuheben ist der vorhandene
Wasser anschluss, der bereitsauf dem Grundstiick installiert ist und somit den Bauprozess
erleichtert. Die weitere Erschlief3ung wie Stromanschluss, dieser liegt schon in der Stral3e,
kann nach I hren individuellen Bedlrfnissen erfolgen.

Zwel Gartenhauser, die sich bereits auf dem Grundstiick befinden, er 6ffnen vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten. Sie kdnnen als L ager flache, Geréteraum oder als Erganzung zu

I hrem zuktinftigen Wohnkonzept dienen.

Mit der festgelegten Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 und einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 er 6ffnen sich I hnen flexible Bebauungsoptionen — beispielsweise fir die Errichtung
eines Einfamilienhauses oder auch eines Projekts mit weitergehenden Vorstellungen,
abgestimmt auf die ¢rtlichen Bauvor schriften. Die Vorgabe eines Satteldaches sor gt fur
klassische ar chitektonische Gestaltungsmaoglichkeiten und eine har monische Integration in
die Nachbar schaft.

Neben der attraktiven Lage bietet das Grundstiick einen direkten Zugang zur Natur.
Spaziergange am See und entspannte Stunden im Grinen wer den durch die unmittelbare
Nahe zur Wasser- und Naturlandschaft ermoglicht. Die Umgebung eignet sich hervorragend
fUr Freizeitaktivitaten im Freien und garantiert ein hohes Maf3 an L ebensqualitat.

Diessind nur einige der Besonder heiten dieses einmaligen Grundstiicks mit viel Potenzial.
Uber zeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen M dglichkeiten dieses Angebots und der Lage
bel einer personlichen Besichtigung vor Ort.

Wir freuen unsauf I hre Anfrage und stehen Ihnen gerne fur weiterfihrende Infor mationen
oder die Vereinbarung eines Besichtigungster mins zur Verfligung. Nutzen Siedie
Gelegenheit, einen besonderen Platz fur Ihr Wohnprojekt zu sichern.
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Détails des commodités

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Baugrundstiick 971 m2

- Teilerschlossen

- Geschossflachenzahl 0,6

- Grundflachenzahl 0,4

- Satteldach

- Wasseranschlul® auf dem Grundstiick

- 2 Gartenhauser auf dem Grundstiick

- Unmittelbar e Seendhe

- Landschaftlich reizvolle Umgebung

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser einmaligen Immabiliein traumhafter Lage.
Uber zeugen Sie sich selbst von den M églichkeiten dieses Wohntraumsund der L age bei
einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Tout sur |'emplacement

Hechlingen am Seeist ein staatlich anerkannter Erholungsort im Hahnenkamm
(Mittelfranken) und ein Ortsteil von Heidenheim. Bekannt ist die waldreiche Region vor
allem fur den idyllischen Hahnenkammsee (23 Hektar), den éltesten kiinstlichen
Erholungssee des Frankischen Seenlandes, der nur etwa 500 M eter siidlich des Dorfesliegt.

Hechlingen am Seeist ein Gemeindeteil desMarktes Heidenheim im Landkreis Weil3enbur g-
Gunzenhausen (Mittelfranken, Bayern).[2] Die Gemarkung Hechlingen hat eine Flache von
17,226 km2. Sieist in 1768 Flurstiicke aufgeteilt, die eine dur chschnittliche Flurstiicksflache
von 9743,24 m2 haben.[3] In ihr liegen neben dem namensgebenden Ort die Gemeindeteile
Hasenmuhle und Stahimuhle.

Das Pfarrdorf Hechlingen liegt in der Frankischen Alb stidwestlich des Hahnenkammsim
Tal der Rohrach, einem Zuflussder Wérnitz. Stdlich desim Naturpark Altmahltal
gelegenen Dorfserstreckt sich der Hahnenkammsee. Im Ort stol3en die Staatsstraf3en 2384
und 2216 aufeinander. In Ortsnaheliegt der ,, Enduro-Park Hechlingen®, ein Ubungsgelande
fiir Motorrader in eéinem ehemaligen Steinbruch. Ostlich des Ortesliegt die K apellenruine
St. Katharina. In der Nahe befinden sich zahlreiche Quellen. Im Westen erhebt sich der Rote
Berg, im Stiden der Hungerberg. Nordlich befindet sich die Steinerne Rinne bel Hechlingen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

