Gunzenhausen

Rae henmittelhaus mit Potenzial zur individuéellen
Gestaltung

CODE DU BIEN: 26247013
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PRIX D'ACHAT: 295.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 90 m2 e PIECES: 4.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
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En un coup d'aal

26247013 295.000 EUR

ca. 90 m2 Maison en bande

a deux versants centrale

Kauferprovision

4.5 betr gt 3,57 % (inkl.,
4 MwSt.) des
1 beurkundeten
Kaufpreises
1960 2011
A rénover
massif

Terrasse, WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
16.04.2036 223.30 kWh/m?a
G
Gaz
2009
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Une premiereimpression

Dieses Rethenmittelhaus aus dem Jahr 1960 bietet | hnen eine Wohnfléche von ca. 90 m?
sowie eine Grundstticksflache von ca. 125 m2. Mit insgesamt 4,5 Zimmern, davon vier
Schlafzimmer, und einem Badezimmer prasentiert sich die Immaobilie als vielseitiges zuhause
mit Uber zeugendem Entwicklungspotenzial bei dem Sie lhre Wiinsche erfillen konnen.

Mit insgesamt 4,5 Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, finden Sie gentigend Platz fir
diverse Wohnbedirfnisse. Das Badezimmer ist funktional gestaltet, zusétzlich steht ein
separates Gaste-WC zur Verfligung —ein angenehmer Vorteil im Alltag. Der grof3e Wohn-
und Essbereich setzt einen zentralen Akzent im Haus und er 6ffnet durch den direkten
Zugang zur Terrassedie M 6glichkeit, das Leben im Innen- und Aul3enbereich flexibel zu
gestalten.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet dadurch zusétzlichen Stauraum. Im Jahr
2011 wur de das Dach ausgebaut und isoliert, wodur ch ein weiteres Raumangebot sowie ein
besserer energetischer Standard im oberen Wohnber eich geschaffen wurde.

Die Ausstattung bildet eine fundierte Basis flir nachfolgende M oder nisierungen. Der aktuelle
Zustand der Immobilieist renovierungsbedirftig — das er 6ffnet | hnen die Chance, das Haus
mit 1deen nach eigenen Vorstellungen zu optimieren und ihm Ihren personlichen Stil zu
verleihen.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung, sodass Sie von einem zeitgemalden
Heizsystem profitieren.

Dieruhige, familienfreundliche L age stellt eine der attraktiven Eigenschaften dieser
Immobilie dar.

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser einmaligen, stadtnahen M dglichkeit mit
Optimierungspotenzial. Wir freuen unsauf I hre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung
vor Ort. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein Zuhause mit Charakter und
Entwicklungschancen zu erwer ben.
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Détails des commodités

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 90 m?2 Wohnflache

- Ca. 125 m2 Grundstucksflache

-4,5Zimmer

-1Bad

- GasteWC

- Groler Wohn- Essbereich mit direktem Zugang auf die Terrasse

- Vollstandig unterkellert

- Dach wurde 2011 ausgebaut und isoliert

- Ruhige, familienfreundliche L age

- Hervorragendes Gestaltungspotenzial

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser einmaligen, stadtnahen M dglichkeit mit
Optimierungspotenzial. Wir freuen unsauf I hre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung
vor Ort.
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Tout sur |'emplacement

Gunzenhausen besticht als|lebenswerte Mittelstadt mit einer stabilen Infrastruktur die
sowohl Sicherheit als auch Zukunftsaussichten bietet. Die Stadt profitiert von ihrer
ausgezeichneten Anbindung an Nurnberg und weitereregionale Wirtschaftszentren, wassie
zu einem attraktiven Wohnort fir Familien macht, die Wert auf eine harmonische
Verbindung von urbanem Komfort und naturnahem Wohnen legen. Mit einem vielfaltigen
Arbeitsplatzangebot sowie umfassenden Bildungs- und Gesundheitsmoglichkeiten schafft
Gunzenhausen ein Umfeld, das Familien langfristig Geborgenheit und Entwicklungschancen
bietet. Esliegt mitten im frankischen Seeland.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt durch eine familienfreundliche Atmosphére, die
besonder s durch die Néhe zu zahlreichen Bildungseinrichtungen besticht. Kinder gérten und
Schulen sind ful3laufig erreichbar, was den Alltag mit Kindern angenehm und stressfrei
gestaltet. So liegen renommierte Einrichtungen wie die Wirtschafts- und Ber ufsschule sowie
ver schiedene Grund- und Realschulen sind ful3laufig erreichbar. Eine unmittelbar vor der
Immobilie liegende Bushaltestelle ermdglichen zudem eine unkomplizierte Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr, wahrend der Bahnhof Gunzenhausen in etwa elf Minuten mit
dem Fahrrad erreichbar ist und weitere M obilitatsper spektiven er 6ffnet.

Fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Work-L ife-Balance legen, bietet
Gunzenhausen ein reichhaltiges Freizeitangebot in unmittelbarer Nahe. Zahlreiche Parks
und Spielplatze, laden zu erholsamen Stunden im Grinen ein und fordern
gemeinschaftliches Miteinander und aktive Erholung. Sportliche Aktivitaten sind durch
mehrere Sportanlagen in wenigen Gehminuten erreichbar, wahrend kulturelle und

unter haltsame Einrichtungen wie das M ovieworld Gunzenhausen und das Jugendzentrum
das Freizeitangebot abrunden. Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken, Fachérzte
und das Klinikum Altmuhlfranken in angenehmer Nahe gewahr leistet, was gerade flr
Familien mit Kindern ein beruhigendes Sicher heitsnetz dar stellt.

Abgerundet wird das familienfreundliche Umfeld durch eine vielfaltige Auswahl an
gastronomischen Einrichtungen, die von gemutlichen Cafésbis hin zu einladenden
Restaurantsreichen und Raum fiir gemeinsame M omente schaffen. Die Super markte und
Einkaufsmdglichkeiten sorgen fur eine unkomplizierte Versorgung im Alltag.

Fur Familien, diein Gunzenhausen ein neues Zuhause suchen, vereint diese Lage alle
wesentlichen Aspekte eines behliteten, komfortablen und zukunftsorientierten Lebens—ein
Ort, an dem Kinder sicher aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfihlen kénnen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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