Pleinfeld

Tinyhaus am Brombachsee zur Vermietung mit Top
Rendite oder zur Eigennutzung
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68.000 EUR
Maison de vacances

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
Kaufpreises

Excellent Etat
Terrasse, Bloc-cuisine
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Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
16.09.2034 59.70 kWh/m2a
Gaz B
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Grundriss

Auf 25 m? sind Sie von Komfort in lhren
eigenen vier Wanden umgeben. Die
hochwertige Ausstattung wird Sie und lhre
Gaste erfreuen.
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Une premiereimpression

Dieses neuwertige Ferienhausin 6kologischer Holzstander bbauweise vereint zeitgemale
Wohn-qualitat mit flexibler Nutzung und liegt nur wenige Schritte vom beliebten
Brombachsee entfernt. Dasim Jahr 2021 fertiggestellte Objekt entspricht moder nsten
Standardsin Bau und Ausstattung und erfullt damit hdchste Anspriiche an Nachhaltigkeit,
Funktionalitdt und Komfort. Mit einer Wohnflache von ca. 24 m2 bietet das Tinyhouse einen
effizient gestalteten Riickzugsort, der vielfaltig nutzbar ist —sei es zur Eigennutzung fur 12
Wochen im Jahr oder als attraktive Ferienver mietung.

DasHaus verfligt Uber zwel gut geschnittene Zimmer, bestehend aus einem einladenden
Wohnbereich mit offener Kiichenzeile und einem separaten Schlafzimmer. Grol3e
Fensterflachen ermdglichen einen angenehm hellen Aufenthalt und schaffen eine freundliche
Atmosphére. Das Badezimmer ist moder n ausgestattet und verflgt Uber eine gerdaumige
Dusche, einen Waschtisch und ein WC. Der hochwertige | nnenausbau, die geschmackvolle
Madblierung und das nachhaltige M aterialkonzept gar antieren ein zeitgemal3es Wohngefuhl
auf kleinem Raum. Das Tinyhouse befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und
wurde bislang nicht von Haustieren bewohnt.

Zur weiteren Ausstattungsqualitat zahlen eine effiziente Zentralheizung, hochwertige
Bodenbel&ge sowie eine vollstandige M dblierung, die sowohl fiir Eigennutzer alsauch
Feriengaste keine Wiinsche offenlésst. Das Haus wur de TUV-gepr iift errichtet und verfugt
Uber eine |1 SO 9001-Zertifizierung, was die hohe Qualitat und Sicherheit unterstreicht. Ein
besonderes M erkmal stellt das Fahrgestell dar, auf dem das Hausruht — so bleibt maximale
Flexibilitat beztglich des Standorts gewahrt.

DieIlmmoabilieliegt auf einer Grundstiicksflache von ca. 0,01 m2, was den kompakten und
mobilen Charakter des Hauses wider spiegelt. Das Tinyhouse eignet sich ideal als
Wochenend- oder Ferienunterkunft, steht aber auch fir die Kurzzeit- und mittelfristige
Vermietung zur Verflgung.

Der Waldcampingplatz betreibt aktiv die Vermarktung und die Ver mietung des Obj ektes
und kiimmert sich auch um die Endreinigung —ideal fir alle, die lhr Tinyhouse ver mieten
maochten. Das Buchungssystem macht flexible Belegungen und die besser e Ausnutzung von
freilen Tagen moglich. In der Umgebung befindet sich ein Biergarten, ein Café, ein
Restaurant und ver schiedene Freizeitmoglichkeiten fir Kinder, wasfir Erholung optimale
Bedingungen schafft.

Der ausgewiesene Kaufpreis ver steht sich als Nettopreis. Bei einem Erwerb durch ein
Gewerbe wird die gesetzliche Mehrwertsteuer zusatzlich berechnet und entsprechend
ausgewiesen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tGber zeugen Sie sich personlich von
den qualitativen und durchdachten Details dieses aul3er gewohnlichen Tinyhouses. Fir
weitere Fragen und Infor mationen stehen wir 1hnen gerne zur Verfligung.




Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich personlich von
den qualitativen und durchdachten Details dieses aul3er gewohnlichen Tinyhouses. Fir
weitere Fragen und Informationen stehen wir IThnen gerne zur Verfligung.
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Détails des commodités

**\Wunder schones Tinyhouse am Brombachsee — Ihr neues Urlaubsdomizil**

Entdecken Sie dieses gepflegte Ferienhausin okologischer Holzstander bauweise, dasim
Einklang mit der Natur und moder nsten Qualitatsstandards errichtet wurde. Das ca. 24 gm
grof3e Tinyhouse bietet optimal genutzten Wohnraum und die perfekte Kombination aus
Funktionalitat und gehobener Ausstattung. Durch seine TUV-gepr (ifte Qualitat und die
Zertifizierung nach 1SO 9001 kommen Sie in den Genuss eines Hauses, das | hren hohen
Ansprlichen gerecht wird. Hinzu kommt die M obilitat dieses Tinyhouses, da es auf einem
Fahrgestell steht und bel Bedarf auch ortsverandert werden kann.

**\ielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten: **

Dieses Tinyhouse kann sowohl selbstgenutzt als auch ver mietet werden und bietet Ihnen
somit flexible Optionen fur I hre Freizeitgestaltung am Brombachsee. Da bisher keine
Haustiereim Haus waren, préasentiert es sich in einem besonder s gepflegten Zustand, der
sofort bezogen wer den kann.

Der Waldcampingplatz ist bei der Vermarktung der Hauser mit im Boot und auch
Ansprechpartner fir die Vermieter/Eigentimer. Uber das Buchungssystem wer den
Buchungsliicken erkannt und ggf. durch Umverteilung auf die einzelnen Hauser geschlossen,
u.a. mit dem Ziel, sogenannte freie " Zwischentage” zu reduzieren

Esgibt einen Biergarten, ein Fahrradverleih und ein Café und ein Restaurant am
Campingplatz.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der Qualitat und den
durchdachten Details dieser Immobilie Uiberzeugen.

Der ausgewiesene Preisist der Bruttopreis. Die Mehrwertsteuer kann ausgewiesen wer den.
Kaufpreis: 68.000, - EUR

hochwertige Bodenbelage sowie eine vollstandige M dblierung, die sowohl fir Eigennutzer als
auch Feriengaste keine Wiinsche offenlasst. Das Haus wur de TUV-gepr (ift errichtet und
verflgt Uber eine | SO 9001-Zertifizierung, was die hohe Qualitat und Sicherheit
unterstreicht. Ein besonderes Merkmal stellt das Fahrgestell dar, auf dem das Hausruht —
so bleibt maximale Flexibilitat beziiglich des Standorts gewahrt.

DieIlmmobilie liegt auf einer Grundsticksflache von ca. 0,01 m2, was den kompakten und
mobilen Charakter des Hauses wider spiegelt. Das Tinyhouse eignet sich ideal als
Wochenend- oder Ferienunterkunft, steht aber auch fir die Kurzzeit- und mittelfristige
Vermietung zur Verfiigung. Der Waldcampingplatz betreibt aktiv die Vermarktung und
Vermietung des Objektes und kiimmert sich auch um die Endreinigung.

Das Buchungssystem macht flexible Belegungen und eine bessere Auslastung von freien
Tagen maglich. Sie haben die M dglichkeit das Tinyhouse 12 Wochen selbst zu nutzen.

In der Umgebung befindet sich ein Biergarten, ein Café, ein Restaurant und ver schiedene
Freizeitmoglichkeiten fir Kinder, wasfur Erholung optimale Bedingungen schafft.
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Tout sur |'emplacement

Pleinfeld ist ein Markt im mittelfrankischen Landkreis WeiRenbur g-Gunzenhausen. Der
staatliche anerkannte Erholungsort liegt am Grof3en Brombachsee und ist neben
Gunzenhausen ein wichtiger touristischer Ort im Frankischen Seenland sowie der grof3te
Ort am Brombachsee. Pleinfeld gilt alsdas nordliche Tor zum Naturpark Altmuhltal.
Pleinfeld ist der viertgrofdte Ort im Landkreis Weil3enbur g-Gunzenhausen und profitiert
von seiner verkehrstechnisch glinstigen Lage im Stiden der Metropolregion Nurnberg an der
Verbindungsachse zwischen Nirnberg und Augsburg.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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