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Gepflegte 3 Zimmer Maisonettewohnung mit Balkon
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Une premiereimpression

Diese ansprechende M aisonettewohnung bietet mit einer Wohnflache von ca. 70 m2 und
insgesamt drei gut geschnittenen Zimmern ideale Voraussetzungen fir unter schiedlichste
Wohnansprtiche. Sie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde im Jahr 2005
errichtet. Die Immobilie Uberzeugt neben ihrer zeitgemafien Bauweise sowie ein
durchdachtes Raumangebot.

Die Maisonettewohnung er streckt sich tiber zwei Ebenen und tberzeugt durch ihre
durchdachte Raumaufteilung. I nsgesamt stehen Ihnen drei Zimmer zur Verfliigung. Hierzu
zahlt ein groRRzligiger, heller Wohn-Essbereich, der ein angenehmes Raumgefiihl schafft und
mit seinem direkten Zugang zum Balkon zum Verweilen einladt. Der Balkon bietet Ihnen
eine schone M dglichkeit, frische L uft zu genief3en und den Tag ausklingen zu lassen.

Zu den weiteren Raumlichkeiten gehoren ein Schlafzimmer, das Ihnen vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten flir Ruhe und Entspannung er 6ffnet, sowie ein zusatzliches
Zimmer, dassich ideal als Arbeitsbereich oder Gastezimmer nutzen l&sst. Das Badezimmer
ist mit einer Dusche sowie einer Badewanne ausgestattet und sorgt so flir einen guten
Komfort im Alltag.

DieKcheist funktional gestaltet und bietet gentigend Platz zum gemeinsamen K ochen und
Genielden. Die doppelverglasten Kunststofffenster lassen viel Tagedlicht in die Raume und
tragen zu einem angenehmen Raumklima bei. Die Wohn- und Schlafber eiche sind grof3zligig
geschnitten und bieten die nétige Flexibilitat fur individuelle Wohnideen.

DieIlmmobilieist sehr gepflegt und befindet sich in einem guten Zustand. Die Ausstattung
entspricht einer soliden, normalen Qualitat und erfallt damit die Anspriiche an
komfortables Wohnen. Geheizt wird tiber eine Ol-Zentralheizung, die fiir gleichmaRige
Warmeverteilung sor gt.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen Ihnen ein Wasch- und Trockenkeller sowie ein
Fahrradraum zur Verfligung. Ein separates Kellerabteil bietet weiteren Stauraum fir

per sonliche Gegenstande und sorgt fir Ordnung im Alltag.

Die Wohnung ist zurzeit ver mietet. Somit eignet sich dieses Objekt sowohl fur
Einzelpersonen als auch flr Paare und Kapitalanleger, die ein angenehmes Wohnumfeld
schétzen und zugleich Wert auf zentrale Erreichbarkeit legen.

Die genannten Ausstattungsmerkmale sind nur einige der Besonder heiten dieser gepflegten
Immobilie. Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck und vereinbaren Sie einen
individuellen Besichtigungstermin. Wir stehen Ihnen gerne fir Rickfragen und weitere
Informationen zur Verfligung und freuen unsauf I hre Anfrage.

Zur Immobilie zahlt ein Kellerabteil, das | hnen zusétzlichen Stauraum ver schafft. Ein
gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenkeller steht ihnen ebenfalls zur Verfiigung. Auch
der separate Fahrradraum steht zur Verfigung und erleichtert die sichere Unterbringung
lhrer Fahrrader. Die Wohnung ist Teil eines gepflegten Gebaudes, das durch seine




zeitgemalie Architektur und den guten Zustand Uberzeugt. Die Umgebung unterstreicht die
Attraktivitat der Immobilie. Das 2004 fertiggestellte M ehrfamilienhaus spiegelt einen
moder nen Baustil wider und wurde seitdem kontinuierlich instandgehalten.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck von den Qualitéten dieser Immobilie und
entdecken Sieweitere VVorziige vor Ort. Gerne stehen wir Ihnen fir eine per sonliche
Besichtigung zur Verfugung. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und beraten Sie umfassend zu
allen Details dieser M aisonettewohnung mit Balkon.
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Détails des commodités

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Maisonettewohnung

- Baujahr 2005

- Bad mit Dusche und Badewanne

- Ca. 70 m2 Wohnflache

- 3Zimmer

- doppelver glaste Kunststofffenster

- Kiche

- Grol3er, heller Wohn-Essbereich mit Zugang zum Balkon

- 1 Balkon

- Wasch- und Trockenkeller

- Fahrradraum

- Kellerabtell

- Ol Heizung

- dieWohnungist zurzeit ver mietet

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser gepflegten Immobiliein zentrumsnaher Lage
mit schoner Gartenflache und Gestaltungspotenzial. Uber zeugen Sie sich von den Vor ziigen
dieser Immobilie bel einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf Ihre
Anfrage.
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Tout sur |'emplacement

Unterwurmbach (auch Worma genannt) ist ein Gemeindeteil der Stadt Gunzenhausen im
mittelfrankischen Landkreis Weil3enbur g-Gunzenhausen in Bayern.[2] Die Gemarkung
Unterwurmbach hat eine Flache von 8,563 km2. Sieist in 1493 Flur stiicke aufgeteilt, dieeine
durchschnittliche Flur stiicksflache von 5735,14 m2 haben. In ihr liegt neben dem
namensgebenden Ort der Gemeindeteil Oberwurmbach.

Unterwurmbach befindet sich am Unterlauf des Wur mbaches, eines Nebenflusses der
Altmahl, der 6stlich an dem Ort vor beiflief3t. Nordwestlich des Orteswird der Flussvom
Hambach gespeist. Die Nachbarorte sind im Uhrzeigersinn Oberwur mbach, Edersfeld, Aha,
Gunzenhausen, Scheupeleinsmiihle, Schweina und Unterhambach. Gunzenhausen liegt rund
zwei Kilometer in 6stlicher Richtung, der Ortsteil Oberwurmbach einen Kilometer westlich.
Ein Kilometer nérdlich ist das Sidufer des Altmiihlsees mit der Hirteninsel. Sidwestlich von
Unterwurmbach befindet sich der Uber 470 M eter hohe Wurmbacher Berg.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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