Gunzenhausen / Unterwurmbach

Gepflegte 3 Zimmer Maisonettewohnung mit
Balkon

CODE DU BIEN: 26247007
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PRIX D'ACHAT: 232.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 70 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

26247007 232.000 EUR
ca. 70 m? Maisonette

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004 Bon état

Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage
centralisé

Huile
19.04.2027

Combustible liquide

Certificat de
performance
énergétique

59.80 kWh/m?a

2004
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Une premiere impression

Diese ansprechende Maisonettewohnung bietet mit einer Wohnflache von ca. 70
m? und insgesamt drei gut geschnittenen Zimmern ideale Voraussetzungen fiir
unterschiedlichste Wohnanspriiche. Sie befindet sich in einem gepflegten Zustand
und wurde im Jahr 2005 errichtet. Die Immobilie Uberzeugt neben ihrer
zeitgemaBen Bauweise sowie ein durchdachtes Raumangebot.

Die Maisonettewohnung erstreckt sich Gber zwei Ebenen und Uberzeugt durch ihre
durchdachte Raumaufteilung. Insgesamt stehen lhnen drei Zimmer zur Verfligung.
Hierzu zahlt ein groBzugiger, heller Wohn-Essbereich, der ein angenehmes
Raumgefihl schafft und mit seinem direkten Zugang zum Balkon zum Verweilen
einladt. Der Balkon bietet Innen eine schdone Mdglichkeit, frische Luft zu genieBen
und den Tag ausklingen zu lassen.

Zu den weiteren Raumlichkeiten gehdren ein Schlafzimmer, das Ihnen vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten fir Ruhe und Entspannung eroffnet, sowie ein
zusatzliches Zimmer, das sich ideal als Arbeitsbereich oder Gastezimmer nutzen
lasst. Das Badezimmer ist mit einer Dusche sowie einer Badewanne ausgestattet
und sorgt so fur einen guten Komfort im Alltag.

Die Kuche ist funktional gestaltet und bietet genligend Platz zum gemeinsamen
Kochen und GenieBen. Die doppelverglasten Kunststofffenster lassen viel
Tageslicht in die Raume und tragen zu einem angenehmen Raumklima bei. Die
Wohn- und Schlafbereiche sind groBzligig geschnitten und bieten die ndtige
Flexibilitat fur individuelle Wohnideen.

Die Immobilie ist sehr gepflegt und befindet sich in einem guten Zustand. Die
Ausstattung entspricht einer soliden, normalen Qualitat und erfullt damit die
Anspriiche an komfortables Wohnen. Geheizt wird {iber eine Ol-Zentralheizung, die
fur gleichmaBige Warmeverteilung sorgt.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen Ihnen ein Wasch- und Trockenkeller sowie

ein Fahrradraum zur Verfligung. Ein separates Kellerabteil bietet weiteren Stauraum




fur persdnliche Gegenstande und sorgt fir Ordnung im Alltag.

Die Wohnung ist zurzeit vermietet. Somit eignet sich dieses Objekt sowohl flr
Einzelpersonen als auch fir Paare und Kapitalanleger, die ein angenehmes
Wohnumfeld schatzen und zugleich Wert auf zentrale Erreichbarkeit legen.

Die genannten Ausstattungsmerkmale sind nur einige der Besonderheiten dieser
gepflegten Immobilie. Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck und vereinbaren
Sie einen individuellen Besichtigungstermin. Wir stehen Ihnen gerne fur Rickfragen
und weitere Informationen zur Verfligung und freuen uns auf lhre Anfrage.

Zur Immobilie zahlt ein Kellerabteil, das lhnen zusatzlichen Stauraum verschafft. Ein
gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenkeller steht ihnen ebenfalls zur Verfiigung.
Auch der separate Fahrradraum steht zur Verfligung und erleichtert die sichere
Unterbringung lhrer Fahrrader. Die Wohnung ist Teil eines gepflegten Gebaudes,
das durch seine zeitgemaBe Architektur und den guten Zustand Uberzeugt. Die
Umgebung unterstreicht die Attraktivitat der Immobilie. Das 2004 fertiggestellte
Mehrfamilienhaus spiegelt einen modernen Baustil wider und wurde seitdem

kontinuierlich instandgehalten.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck von den Qualitaten dieser Immobilie und
entdecken Sie weitere Vorzlige vor Ort. Gerne stehen wir Ihnen flir eine personliche
Besichtigung zur Verfliigung. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und beraten Sie

umfassend zu allen Details dieser Maisonettewohnung mit Balkon.
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Détails des commodités

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:
- Maisonettewohnung

- Baujahr 2005

- Bad mit Dusche und Badewanne

- Ca. 70 m? Wohnflache

- 3 Zimmer

- doppelverglaste Kunststofffenster

- Kliche

- GroBer, heller Wohn-Essbereich mit Zugang zum Balkon

- 1 Balkon

- Wasch- und Trockenkeller

- Fahrradraum

- Kellerabteil

- Ol Heizung

- die Wohnung ist zurzeit vermietet

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser gepflegten Immobilie in
zentrumsnaher Lage mit schoner Gartenflache und Gestaltungspotenzial.
Uberzeugen Sie sich von den Vorziigen dieser Immobilie bei einer persdnlichen

Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Tout sur I'emplacement

Unterwurmbach (auch Worma genannt) ist ein Gemeindeteil der Stadt
Gunzenhausen im mittelfrankischen Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen in
Bayern.[2] Die Gemarkung Unterwurmbach hat eine Flache von 8,563 km?. Sie ist
in 1493 Flurstlicke aufgeteilt, die eine durchschnittliche Flurstlicksflache von
5735,14 m? haben. In ihr liegt neben dem namensgebenden Ort der Gemeindeteil
Oberwurmbach.

Unterwurmbach befindet sich am Unterlauf des Wurmbaches, eines Nebenflusses
der Altmunhl, der ostlich an dem Ort vorbeiflieBt. Nordwestlich des Ortes wird der
Fluss vom Hambach gespeist. Die Nachbarorte sind im Uhrzeigersinn
Oberwurmbach, Edersfeld, Aha, Gunzenhausen, Scheupeleinsmuhle, Schweina und
Unterhambach. Gunzenhausen liegt rund zwei Kilometer in dstlicher Richtung, der
Ortsteil Oberwurmbach einen Kilometer westlich. Ein Kilometer nordlich ist das
Sudufer des Altmuhlsees mit der Hirteninsel. Stidwestlich von Unterwurmbach

befindet sich der Gber 470 Meter hohe Wurmbacher Berg.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +49 9831-88 35127

E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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