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26247002 810 EUR
ca. 62,28 m? 150 EUR

2

1 Etage

1 Excellent Etat

2022 Bloc-cuisine, Balcon

1 x surfacelibre
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|nformations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic énergétique
Granulé
04.11.2034 62.60 kWh/m?2a
B
Pellet
2022
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Une premiere impression

Die hier angebotene Wohnung Uberzeugt mit einer Wohnfl&che von ca. 62,28 m2 und prasentiert
sich in einem neuwertigen Zustand. Sie befindet sich in einem im Jahr 2024 fertiggestellten

M ehrparteienhaus und ermdglicht modernes Wohnen auf hohem Niveau. Die Wohnung liegt in
der 1.Etage und bietet einen guten Zugang Uber einen Personenaufzug, der direkt bisan die
Wohnung fihrt —ein klarer Vorteil fiir zusétzlichen Komfort und barrierearmen Zugang.

Das Raumangebot erstreckt sich tber insgesamt zwei Zimmer, darunter ein grof3ziigiges
Schlafzimmer mit ausreichend Platz zur personlichen Gestaltung. Der offen gestaltete Wohn-
Essbereich schafft ein angenehmes Wohngefiihl und bietet eine direkte Verbindung zur modernen
Einbaukiche. Diese ist zeitgemal’ ausgestattet und fligt sich nahtlos in das Gesamtbild der
Wohnung ein. Der Blick vom Wohn-Essbereich zur Kliche unterstreicht die kommunikative
Atmaosphére und |adt zu gemeinsamen Stunden mit Familie oder Freunden ein.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche ausgestattet. Zusétzlich
bietet das Bad ein Fenster, das fur eine natiirliche Bel Giftung und angenehmes Tagedlicht sorgt.
Damit ist das Badezimmer sowohl funktional als auch komfortabel gestaltet.

Ein weiteres Highlight ist der grof3e Balkon, der zusétzlichen Freiraum im Freien bietet und
vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten eréffnet — ob zum Entspannen, fur das Frihstiick an Morgen
oder as Platz fur Pflanzen und Dekoration. Fir den eigenen Pkw steht ein Stellplatz zur
Verflgung, der die Parkplatzsuche im Alltag deutlich erleichtert.

Die gesamte Wohnung ist mit hochwertigem Parkett, FuRbodenheizung und elektrischen Rollo’s
ausgestattet, welches zur wohngesunden und modernen Atmosphére beitrégt. Die zentrale
Heizungsanlage sorgt fur wohlige Warme in den kalten Monaten und bietet technische
Zuverlassigkeit. Durch die moderne Bauweise und dem durchdachten Grundriss befindet sich die
Wohnung technisch und optisch in eéinem besonders guten Zustand. Die Wohnung Uberzeugt durch
zahlreiche Ausstattungsdetails und gepflegten Wohnkomfort.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich bei einer Besichtigung personlich von den Vorziigen dieser
Wohnung zu Uberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und entdecken Sie Ihr neues
Zuhause.
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Détails des commodités

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzéhlung:
-Personenaufzug bis an die Wohnung

- Einbaukiche

- offener Wohn-Essbereich mit Blick zur Kiiche

- Bad mit Badewanne, Dusche und Fenster

- grof3es Schlafzimmer

- grof%er Balkon

- Stellplatz

- neuwertige Wohnung

- hochwertiges Parket

- Ful3bodenheizung

- Elektr. Rollos

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser gepflegten Immobilie in zentrumsnaher Lage mit
schoner Gartenflache und Gestaltungspotenzial. Uberzeugen Sie sich von den Vorziigen dieser
Immoabilie bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf |hre Anfrage.




CODE DU BIEN: 26247002 - 91710 Gunzenhausen

Tout sur I'emplacement

Gunzenhausen besticht al's lebenswerte Mittel stadt mit einer stabilen Infrastruktur die sowohl
Sicherheit als auch Zukunftsperspektiven bietet. Die Stadt profitiert von ihrer ausgezeichneten
Anbindung an Ndrnberg und weitere regionale Wirtschaftszentren, was sie zu einem attraktiven
Wohnort far Familien macht, die Wert auf eine harmonische V erbindung von urbanem Komfort
und naturnahem Wohnen legen. Mit einem vielfaltigen Arbeitsplatzangebot sowie umfassenden
Bildungs- und Gesundheitsmdglichkeiten schafft Gunzenhausen ein Umfeld, das Familien
langfristig Geborgenheit und Entwicklungschancen bietet.

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt durch eine familienfreundliche Atmosphére, die besonders
durch die Nahe zu zahlreichen Bildungseinrichtungen besticht. Kindergarten und Schulen sind in
nur wenigen Gehminuten erreichbar, was den Alltag mit Kindern angenehm und stressfrei
gestaltet. So liegen renommierte Einrichtungen wie die Wirtschafts- und Berufsschule sowie
verschiedene Grund- und Realschulen nur etwa drei bis neun Minuten zu Ful entfernt. Die
furlaufig erreichbaren Busstationen Zeppelinstral3e und Carlo-L oos-Str. ermdglichen zudem eine
unkomplizierte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, wahrend der Bahnhof Gunzenhausen
in etwa elf Minuten zu Fuld erreichbar ist und weitere Mobilitatsperspektiven eroffnet.

Far Familien, die Wert auf eine ausgewogene Work-Life-Balance legen, bietet Gunzenhausen ein
reichhaltiges Freizeitangebot in unmittelbarer Nahe. Zahlreiche Parks und Spielplétze, darunter
der idyllische Hindenburgpark, laden zu erholsamen Stunden im Griinen ein und fordern
gemeinschaftliches Miteinander und aktive Erholung. Sportliche Aktivitaten sind durch mehrere
Sportanlagen in wenigen Gehminuten erreichbar, wahrend kulturelle und unterhaltsame
Einrichtungen wie das Movieworld Gunzenhausen und das Jugendzentrum das Freizeitangebot
abrunden. Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken, Fachérzte und das Klinikum
Altmuhlfranken in angenehmer N&he gewahrleistet, was gerade fir Familien mit Kindern ein
beruhigendes Sicherheitsnetz darstellt.

Abgerundet wird das familienfreundliche Umfeld durch eine vielféaltige Auswahl an
gastronomischen Einrichtungen, die von gemUtlichen Cafés bis hin zu einladenden Restaurants
reichen und Raum fir gemeinsame Momente schaffen. Die fuldl&ufig erreichbaren Supermérkte
und Einkaufsmoglichkeiten sorgen fir eine unkomplizierte Versorgung im Alltag.

Fur Familien, die in Gunzenhausen ein neues Zuhause suchen, vereint diese Lage ale
wesentlichen Aspekte eines behiteten, komfortablen und zukunftsorientierten Lebens— ein Ort, an
dem Kinder sicher aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfihlen kénnen.
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Plus d'informations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 4.11.2034.

Endenergiebedarf betrégt 62.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkéufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschétzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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