Karlsburg / Zarnekow

Wo Haus tid Garten eilnswerden Anwesen
vory ldylleund Chargiier

DU BIEN: 2646f 51

a\

PRIX D'ACHAT: 1.190.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 171,6 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 4.723 m?
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En un coup d'aal

CODE DU BIEN
Surface habitable
Piéces
Chambres a coucher
Sallesde bains

Annéede
construction

Place de
stationnement

264660
ca. 171,6
4

3

2

1998

2 x Abri devoi 5 2
x surfacelibg
Garage

Prix d'ac
Typed

Cogtsion pour le
are

\er nisation /
R& gtion

Etat d

Techniqu¥
constructio

Qropriété

Surface de plan®
Aménagement

1.190.000 EUR
Maison rurale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

M odernisé
massif

ca. 147 m2

herrasse, Sauna,
2minée, Bloc-
cl 2
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nfor mations éner gétiques

Type de chauffage
Chauffage
Certification

éner gétiquew
valable jusqu'au

Source
d'alimentation

Chauffe
Gaz liquide
28.08.2036

par le sol

Certificatig
éner gétj

Cg mation
ed'énergie
|assement
Rher gétique
cede
co ction selon le

certl
énerge

Certificat de
performance
éner gétique
129.10 kWh/m2a

E
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Ein aul3ergewohnliches A en mit englischer Seele

Esgibt Orte, deren besondere A ohare sich kaum ig len ausdr iicken lasst. Dieses
Anwesen gehort dazu.

Auf einem weitlaufigen Grundstiick von r J0 m2 bilden ein charaktervolles
Fachwerkhaus, ein tiber Jahr zehnte gewag sarten und besonder e Garten- und
Nebengebaude ein harmonisches Ensegf =" Alte B e, Uppige Bepflanzungen und die
traditionelle Architektur greifen se orstandlich ir ander und vermitteln das Gefiihl
einesprivaten, idyllischen Riick artes.

Das Fachwerkhaus:

Das 1998 errichtetgfShnhaus wur de als klassisches Eichenfachwer k it
Ziegelausfachug gestaltet. Auf rund 172 m2 Wohnflache prégen sichtB Holz,
natdrliche M alien, grof3e Fensterflachen und ein gemauerter Kamin daS biente.

Im Ol eschoss befinden sich zwei Zimmer. Das Hauptschlafzimmer er 6ffnet her

A ein unterschiedliche Bereiche des Grundstiicks. Das zweite Zimmer ist
gesprochen grof3zigig und Uber eine Treppe mit dem ausgebauten Spitzboden

verbunden. An das Haupthaus schliefdt sich ein zweigeschossiger Anbau mit zusatzlicher

Nutzflache an, der urspriinglich als Doppelgar age errichtet wurde.

Ein Garten voaller Idylle und besonderer Orte:

Wege fuhren durch préchtige Bepflanzungen, vorbei an alten Baumen, Rosen und
Hortensien und er 6ffnen immer wieder neue Per spektiven. Rasenflachen wechseln mit
geschiitzten Gartenraumen, Pergolen und ver steckten Sitzplatzen.

Mehrere Terrassen und Sitzber eiche schaffen unter schiedlichste Lieblingsplétze — sonnig
oder schattig, offen oder vollkommen zur lickgezogen. Ein Rosen-Wandelgang, ein
kinstlicher Bachlauf mit kleiner Briicke und ein franzésischer Dorfbrunnen fligen sich

harmonisch in die Gartenlandschaft ein.

Ein besonderer Blickfang ist das viktorianisch anmutende Gewachshaus des englischen




TraditionsherstellersHartley Botanic. Mit seinem gemauerten Ziegelsockel ist es nicht nur
2 Ort flr Pflanzen, sondern zugleich ein aul3er gewohnlicher Aufenthaltsort mitten im
€

Ein sepal s Saunahaus, ein idyllisch integrierter Erdkeller sowie ein eigener B en zur
Gartenbewe ng sind weiter e Besonder heiten. Das Werkstatt- und Florisi@ S 2oaude mit
seinen char ak{e en historischen Fenstern, weitere Garten- und WirtsgfiSoer eiche
sowie ein Carport finzen das Ensemble.

Ein Uber Jahre gewachse Anwesen:

Die besondere Qualitat dieses C entsteht aus dem ha schen Zusammenspiel seiner
vielen Elemente. Fachwerk und Z1€ alter Baumbes@ =% und verwunschene Wege,
Gewachshaus, Saunahaus, Erdkeller \/ asser melzen zu einem stimmigen
Gesamtbild.

So entstehen auf dem weitlaufigen Grung =r wieder unterschiedliche kleine Welten
—mal offen und sonnig, mal geschiit d beinaheV nschen. Esist diese Verbindung
aus ldylle, Privatsphére, englischgfSar tenkultur und & Slar monie zwischen Ar chitektur
und Natur, die den besonder e Jar akter dieses Anwese smacht.
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Détails des commodités

- Eichenfachwer khaus mi sielausfachung

- gemauerter Kamin

- zweigeschossiger Anbau mit zu icher Nutzflache

- mehrere Terrassen und Sitzbereicl

- aulRergewohnlicher, nach englischem V ild gg eter Garten
- alter und vielfaltiger Baum- und Pflanze d

- viktorianisches Gewéachshausvon Hartle

- kunstlicher Bachlauf mit kleiner Brig

- franzosischer Dorfbrunnen

- eigener Brunnen zur Gartenbeg 5erung

- separ ates Saunahaus

- Erdkeller mit Strom ung ftung

- Werkstatt-/FloristikgdSdde mit historischen Fenstern
- Pergolen und Rog Vandelgang

- umfangreicheg S Xenbeleuchtung

- Carportu dtere Stellmoglichkeiten
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Tout sur |'emplacement

Das Anwesen befindet sict K arnekow, einem kleinen Ortste: Gemeinde Karlsburg,
inmitten der landlich gepr agt€. Mandschaft Vorpommern ruhige Umgebung mit
Feldern, Natur und gewachsene strukturen bildel passenden Rahmen flr den
idyllischen und privaten Charakter & %arundstiickg

Trotz der naturnahen Lage sind die umlieg Stadte und die Ostseekliste gut erreichbar.
Uber die nahegelegene B 109 bestehen gutg dungen nach Greifswald und Wolgast
sowiein Richtung Insel Usedom. Einkg oglict en und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in d liegenden G0 e

Damit verbindet dieLage R Jatur und viel Privatspha it einer guten regionalen
Anbindung —ideal fir Mg en, die bewusst auf3erhalb der St&. wvohnen mdchten, ohne
auf deren Erreichbar snd die Nahe zur Ostsee verzichten zu
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Contact

Pour de plusamples ations, veuillez contacter vgls Pper sonne de contact :

an Fehlhabe

Schuhhagg 1 reifswald
Te J 3834 - 8 55
E-M Jreifswald@vo com

dse de non-responsabilité de von Poll Immob mbH

www.von-poll.com
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