Greifswald

Energieklasse A+: Neuwertiges Zweifamilienaus mit
Ausbaur eserven

CODE DU BIEN: 26466035

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 950.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 248,92 m2 « PIECES: 8 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 731 m?
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CODE DU BIEN: 26466035 - 17489 Greifswald

En un coup d'aal

26466035 950.000 EUR
ca. 248,92 m2 Maison bifamiliale
8 Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2018 Kaufpreises
Bon état
4 x surfacelibre massif
ca. 20 m?2

Terrasse, WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Electricité Diagnostic
19.00.2028 energetique

23.50 kWh/m2a
Pompe a chaleur A+

hydrauligue/pneumatique
2017
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Doppelhaus ver eint moder nen Wohnkomfort mit einer durchdachten
Raumaufteilung und er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sowohl flr Selbstnutzer
alsauch fur Mehrgenerationenwohnen oder Kapitalanleger. Mit einer gesamten Wohnflache
von ca. 248,92 m2 sowie einem Grundstiick von ca. 730 m2 bietet die Immobilie viel Platz und
flexible Per spektiven.

Dasim Jahr 2018 errichtete Haus befindet sich in einem neuwertigen und sehr gepflegten
Zustand. Besonder s hervor zuheben ist die ener gieeffiziente Ausstattung mit moder ner L uft-
Warmepumpe und einer Energieeffizienzklasse A+. In Kombination mit der
FuBbodenheizung in allen Raumen entsteht ein angenehmes und gleichmafiges Wohnklima
bel gleichzeitig niedrigen Betriebskosten.

Das Doppelhaus besteht aus zwei nahezu identisch geschnittenen Haushalften in
spiegelverkehrter Bauweise. Beide Einheiten erstrecken sich jewells Uiber zwel Wohnetagen
und verfiigen Uber insgesamt vier Zimmer. Im Ober geschoss befinden sich jeweilsdrei gut
geschnittene Schlafzimmer, dieflexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt
werden kénnen. Das moder ne Vollbad mit ebenerdiger Dusche, Badewanne und Fenster
wird durch einen praktischen Abstellraum auf dieser Ebene erganzt.

Ein gro3er Vorteil ist der hohe Drempel im Ober geschoss, der ein grof3ziigiges Raumgefuhl
schafft und zusatzliche Stellflachen ermoglicht. Dar Gber hinaus verfligen beide Haushéalften
Uber eine Ausbaureserve im Spitzboden, die weiter e Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet.

Die Grundstiicksflachen sind vollsténdig eingefriedet und bieten ein hohes M a3 an
Privatsphére. Die nach Sliden ausgerichteten Terrassen laden zu entspannten Stunden im
Freien ein. Vorhandene Markisen sorgen an sonnigen Tagen fir angenehmen Schatten und
erweitern den Wohnbereich nach drauf3en.

Fur Fahrzeuge stehen mehrere Stellplatze zur Verfigung. Zusétzliche Schuppen bieten
praktischen Stauraum fr Fahrrader, Gartenger dte und weitere Gegenstande.

Besondersinteressant ist die aktuelle Nutzungssituation: Die rechte Haushalfte wird ab Juli
2026 frei und eignet sich ideal fur Eigennutzer. Die linke Haushélfte ist derzeit unbefristet
vermietet und kann weiter hin stabile Mieteinnahmen generieren. Dadurch ergibt sich eine
attraktive Kombination aus Eigennutzung und K apitalanlage — oder perspektivisch die

M dglichkeit, beide Einheiten flexibel selbst zu nutzen.




Die Immobilie bietet damit seltene Flexibilitat und spricht unter schiedliche K aufer gruppen
an —von Familien mit erhohtem Platzbedarf Giber M ehr gener ationenkonzepte bishin zu
Kapitalanlegern mit langfristigem Anlagehorizont.
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Détails des commodités

- beide Einheiten sind eigenstandig

- jeweils Luft-Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- Hoher Drempel im Ober geschoss

- jeweils Ausbaur eser ve Dachboden

- jeweils Terrassein Sud-Ausrichtung
- jeweils 2 PKW-Stellpléatze

- Grundstiick komplett eingezaunt

- Schuppen
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Tout sur |'emplacement

Die Immoabilie befindet sich in der beliebten Stadtrandsiedlung von Greifswald mit ruhigem
und familienfreundlichem Charakter.

Das Wohngebiet ist in den letzten Jahren neu entstanden und hat sich zu einer gewachsenen,
gepflegten Nachbar schaft entwickelt. M oder ne Einfamilienhduser, wenig
Durchgangsverkehr und ein angenehmes Wohnumfeld préagen die Umgebung.

Die Lage bietet eine gute Kombination aus naturnahem Wohnen und stadtischer
Anbindung. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten sowie Einrichtungen des
taglichen Bedarfssind in Greifswald sehr gut erreichbar.

Grunflachen und Freiraumein der Umgebung laden zu Spazier gangen und
Freizeitaktivitaten ein und unterstreichen den hohen Wohnwert, insbesonder e fir Familien.

I nsgesamt handelt es sich um eineruhige und zugleich gut angebundene Wohnlage, die sich
ideal fUr ein langfristiges und entspanntes Wohnen eignet.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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