Greifswald

Marina-Blick und grof3e Dachterrasse: M aisonette-
Wohnung im Holzteichquartier

CODE DU BIEN: 26466032
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En un coup d'aal

26466032 530.000 EUR

ca. 146,65 m? Attique

2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1998 2024
A rénover

Charpente en bois

Terrasse, Bloc-cuisineg,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
04.09.2026 120.10 kWh/mza
Gaz D
1998
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Une premiereimpression

Diese aul3er gewohnliche M aisonette-Wohnung mit ca. 146,65 m2 Wohnflache Uber zeugt
durch ihre besondere Architektur, einen attraktiven Grundriss und einen herrlichen Blick
auf die Marina am Holzteichquartier sowie den Ryck. Dieim Jahr 1998 in

Holzstander bauweise errichtete mmobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und
bietet gleichzeitig Raum fir individuelle Gestaltungswiinsche.

Das 1. Obergeschoss bildet mit seinem grofRzligigen Wohn-, Koch- und Essbereich den
Mittelpunkt der Wohnung. Von hier gelangen Sie auf den Balkon, der einen schénen Blick
auf die Marina bietet. Erganzt wird diese Ebene durch ein Schlafzimmer, ein Badezimmer
sowie einen Abstellraum.

Uber eine charakteristische Stahltreppe erreichen Sie das 2. Ober geschoss. Hier befinden
sich ein weiterer offener Wohnbereich, ein Schlafzimmer mit Ankleide, ein Badezimmer
sowie ein zusdtzlicher Abstellraum. Von dieser Ebenefiihrt eine weitere Stahltreppe auf die
grof3ziigige Dachterrasse mit ca. 59 m2 Grundflache. Sie bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und einen beeindruckenden Ausblick auf den Ryck und die Marina.

Besonder s hervor zuheben ist der zweigeschossige Wohnber eich mit grofRer Fensterfront und
offenem L uftraum Uber dem Essbereich bisunter das Dach. Die offene Gestaltung sor gt fur
ein aulRer gewohnliches Raumgeftihl, viel Tagedlicht und attraktive Blickachsen innerhalb
der Wohnung.

Die beiden Tageslichtbader sind moder n ausgestattet — eines verfligt tiber eine Badewanne,
dasandere lber eine Dusche. Die Einbaukiiche kann nach Absprache mit dem Verkaufer
Ubernommen wer den.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine Gas-Zentralheizung. Die Wohnung befindet sich in
einem renovierungsbedurftigen Zustand. Gleichzeitig wurden laufend M oder nisier ungen
vor genommen, um einen guten technischen Standard zu erhalten. So wurden 2012 die
Fenster erneuert und die Fassade moder nisiert. Die Hausanschlisse wur den 2020 er neuert,
der Warmwasser speicher im Jahr 2025 ausgetauscht.

Mit ihrer aufBergewohnlichen Architektur, den grof3ztigigen AufRenfléachen und dem
unver baubaren Blick auf den Ryck und die Marina verbindet diese Wohnung urbanes
Wohnen mit maritimem Flair und bietet vielféltige M 6glichkeiten fur unter schiedlichste
L ebenskonzepte.
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Détails des commodités

- Balkon und Dachterrasse mit Blick auf Ryck und Marina am Holzteichquartier
- Maisonette-Wohnung

- 1 Wannenbad, 1 Duschbad

- Grol3e Fensterfront im 2 geschossigen Wohnbereich

- Einbaukiiche (kann nach Absprache vom Verkéaufer tbernommen werden)
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Greifswalds und verbindet
urbanes Wohnen mit maritimem Flair auf besondere Weise. Direkt am Ryck und in
unmittelbarer Néhe zur Marina gelegen, genief3en Sie hier ein aufRer gewohnliches
Wohnumfeld mit hohem Freizeit- und Erholungswert.

Besonder s beeindruckend sind die weitlaufigen Ausblicke auf dasWasser, die Marina und
die vorbeiziechenden Boote. Die direkte Nahe zum Ryck schafft eine einzigartige Atmosphare,
diejeden Tag ein Stiick Urlaubsgefiihl ver mittelt.

Gleichzeitig profitieren Sie von kurzen Wegen in die Greifswalder Innenstadt. Die
historische Altstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants, Cafés und
kulturellen Angeboten ist bequem ful3laufig erreichbar. Auch der Museumshafen, die
Univer sitat sowie zahlreiche Dienstleistungs- und Ver sorgungseinrichtungen befinden sich in
angenehmer Entfernung.

Die Kombination aus Wasserlage, traumhaftem Ausblick und innenstadtnaher L age macht
diesen Wohnstandort zu einer seltenen Gelegenheit fur alle, die das Besonder e suchen und
das maritime L ebensgefiihl Greifswaldsin vollen Ziigen genief3en méchten.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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