VP ‘ VON POLL

Ahlbeck / Gegensee

Historische Ofen, Dielenb6den und Sauna:
Charmantes Haus mit grof3em Grundstick nahe des
Haffs

CODE DU BIEN: 26466013

PRIX D'ACHAT: 350.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 95 m2 « PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
1.961 m
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En un coup d'aal

26466013 350.000 EUR

ca. 95 m2 Maison de vacances

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
Bon état

2 x surfacelibre
massif

Terrasse, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Electrique

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Dieses char mante Anwesen in Gegensee vereint historische Bausubstanz mit liebevoll
erhaltenen Details und modernem Wohnkomfort. Urspriinglich um 1920 errichtet und im
Jahr 2012 umfassend saniert, préasentiert sich die Immobilie heute als char akter starkes
Landhaus mit besonderer Atmosphére.

Eingebettet in die ruhige und naturnahe Umgebung der Region bietet das Haus einen
Ruckzugsort, der bewusst Abstand vom Alltag schafft. Die Kombination aus ur sprtinglicher
Architektur, hochwertigen Materialien und durchdachter Modernisierung verleiht dem
Objekt eine auRRergewohnliche Ausstrahlung.

Bereitsbeim Betreten Uber die verglaste Veranda mit historischem Ziegelboden wird der
besondere Charakter des Hauses spiirbar. Im Inneren setzen ein originaler Terrazzoboden,
hohe Decken sowie historische Tlren stilvolle Akzente.

Auf rund 95 m2 Wohnflache verteilt sich eine durchdachte Raumaufteilung mit
angenehmem Wohngefiihl. Das Erdgeschoss wird gepréagt durch mehrere miteinander
verbundene Wohnber eiche. Ein Wohnzimmer mit historischem Kachelofen sorgt far
behagliche Warme, wahrend ein separates L esezimmer mit offenem Kamin einen ruhigen
Ruckzugsort fir entspannte Stunden bietet.

Das Esszimmer mit Kachelofen bildet den Mittelpunkt fir gemeinsames Beisammensein und
geht fliel3end in die angrenzende K tiche Uber, die funktional ausgestattet ist und sich
harmonisch in das Gesamtbild einfligt.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, jewells mit eigenem Bad en suite. Die
Réaume sind gepr agt von einer behaglichen Atmosphare und verbinden moderne
Ausstattung mit traditionellen Elementen.

Antike Holzdielen, historische Tapeten sowie originale Bakelit-Schalter und -Steckdosen
unter streichen den authentischen Charakter des Hauses und verleihen den Raumen eine
besondere Tiefe.

Das grof3ziigige Grundsttick mit ca. 1.961 m2 bietet viel Raum fir Ruhe, Natur und
individuelle Gestaltung. Der eingezaunte Garten mit altem Baumbestand und Terrasse

schafft eine private Umgebung mit hohem Erholungswert.

Ein besonderes Highlight ist die Sauna im historischen Waschhauschen, die einen




zusatzlichen Riickzugsort fur entspannte Stunden bietet. Erganzt wird das Anwesen durch
eine Scheune mit weiteren Nutzungsmoglichkeiten.

Eine Photovoltaikanlage unter stiitzt die nachhaltige Ener giever sorgung der Immobilie.

Aktuell wird dasHausim Rahmen der Ferienver mietung professionell betreut.
Buchungsabwicklung, Gastebetreuung sowie Reinigung und Waschewechsel erfolgen tber
einen externen Dienstleister und kénnen durch dietraumHaff GmbH weiterhin
Ubernommen werden.

Das gesamte Mobiliar ist im Kaufpreis enthalten.

Einelmmobiliefir alle, die historischen Char me, Ruhe und naturnahes Wohnen in
besonderer Weise miteinander verbinden mdéchten.
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Tout sur |'emplacement

Gegenseeist ein kleiner, ruhiger Ortsteil der Gemeinde Ahlbeck und liegt inmitten einer
besonder en, weitlaufigen Naturlandschaft. Abseitstouristischer Zentren bietet der Ort ein
hohes M a3 an Ruhe und Ur spriinglichkeit.

Die Umgebung ist gepragt durch das sogenannte ,, Fenn* —eine offene, weite Landschaft, die
auf die historische Trockenlegung eines Seesim 18. Jahrhundert zur ickgeht. Heute z&hlt
dieses Gebiet zu den gr6i3ten wachsenden K alkschwingmoor en Deutschlands und verleiht
der Region ihren einzigartigen Charakter.

Weitlaufige Wege und Rundstrecken laden zu Spazier gangen und Fahrradtouren durch die
Natur ein. Die offene L andschaft, gepréagt von Wiesen, Wasser flachen und Natur, ver mittelt
ein besonderes Gefuihl von Weite und Entschleunigung.

Das Stettiner Haff mit dem idyllischen Fischerort Rieth ist in wenigen Fahr minuten
erreichbar und bietet zusatzliche M églichkeiten zur Erholung am Wasser.

Gegenseeist damit ein idealer Standort fur alle, die Ruhe, Natur und ein urspriingliches
Wohnumfeld abseits des Trubels suchen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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