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En un coup d'aal

26466015 485.000 EUR

ca. 257 m2 Maison de vacances

Toit en croupe Kauferprovision

7 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1855 2008
Bon état

2 x surfacelibre
massif

Terrasse, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Electrique

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Dieses historische Anwesen in Vogelsang-Warsin verbindet auf besondere Weise den
Charme vergangener Zeiten mit den Anforderungen moder nen Wohnens. Urspriinglich im
Jahr 1855 errichtet und im Jahr 2008 behutsam saniert, présentiert sich die Immabilie heute
als charakterstarker Hof mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Eingebettet in dieruhige und weitlaufige L andschaft am Stettiner Haff bietet dieses Objekt
einen Rickzugsort mit Geschichte, Atmosphéare und viel Raum zur Entfaltung.

Auf rund 257 m2 Wohnflache er streckt sich dasHaus Uber zwei Ebenen und Uber zeugt
durch eine grof3ziigige Raumstruktur. I nsgesamt stehen sechs Schlafzimmer zur Verfligung,
dievielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur Familie, Gaste oder eine Ferienver mietung

er 6ffnen.

Der Wohnber eich mit Kamin bildet das Her zstlick des Hauses und schafft eine behagliche
Atmosphére. Erganzt wird dieser durch einen grof3ziigigen Essbereich mit offener Kiiche
und historischem Kachelofen, der dem Raum eine besonder e Ausstrahlung verleiht.

Antike Echtholzdielen, Holzfenster sowie mehrere erhaltene K achel6fen unter streichen den
ursprunglichen Charakter des Hauses und verleihen den RGumen eine war me, authentische
Wirkung.

I nsgesamt stehen drei moder nisierte Badezimmer zur Verflgung, die den historischen
Charme des Hauses um zeitgemafen Komfort erganzen.

Das ca. 1.000 m2 grof3e Grundstlick ist als klassischer Bauerngarten angelegt und bietet mit
altem Baumbestand, Grinflachen und ruhigen Rickzugsorten ein hohes M al3 an
Privatsphére. Die Terrasse ladt dazu ein, die besondere Atmosphére dieses Ortesim Freien
ZU geniefden.

Ein zusitzlicher Mehrwert ist die separat zugangliche, der zeit unsanierte Wohneinheit.
Diese bietet Potenzial fiir eine Erweiterung der Wohnflache, eine eigenstandige Nutzung als
Gastehaus oder zusdtzliche Einnahmemdglichkeiten im Rahmen einer Vermietung.

DielLagein Vogelsang-Warsin, unweit des Stettiner Haffs, verbindet natur nahes Wohnen
mit einer ruhigen, gewachsenen Dorfstruktur und unterstreicht den besonderen Charakter
dieser Immobilie.




Aktuell wird das Hausim Rahmen der Ferienver mietung professionell betreut.
Buchungsabwicklung, Géastebetr euung sowie Reinigung und Waschewechsel erfolgen tber
einen externen Dienstleister und kénnen durch die traumHaff GmbH weiter hin
Ubernommen wer den.

Das gesamte Mobiliar ist im Kaufpreisenthalten.

Ein Anwesen fiur alle, die das Besonder e suchen: Geschichte, Raum und eine
aulRergewohnliche Atmosphare in naturnaher Lage.
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Tout sur |'emplacement

Vogelsang-Warsin liegt ruhig und naturnah am Stettiner Haff und gehort zu den besonders
ursprunglichen Orten der Region. Gepragt von weiten Landschaften, Wiesen, Wéldern und
der N&he zum Wasser bietet der Ort eine besondere Ruhe, die heute nur noch selten zu
finden ist.

Die Umgebung ladt zu ausgedehnten Spazier gangen und Fahrradtouren durch die offene
Natur ein. Der Blick schweift haufig weit Gber Felder und Niederungen bisin Richtung Haff
und vermittelt ein Gefuihl von Weite und Freiheit.

Das Stettiner Haff ist nur wenige Minuten entfernt und bietet M 6glichkeiten zur Erholung
am Wasser sowie fur Wasser sport und Naturbeobachtungen. Die schonsten Stréndein
Ueckermiinde und Altwar p sind in wenigen Autominuten erreichbar.

Das nahegelegene Hafenstadtchen Uecker miinde mit Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants
und einem maritimen Flair ist in etwa 1520 Autominuten erreichbar.

Vogelsang-Warsin ist damit ein idealer Ort fir alle, die Ruhe, Natur und die Weite der
L andschaft in unmittelbarer Wasser ndhe schétzen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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