\/p VON POLL

REAL ESTATE

Vogelsang-Warsin

Historie trifft Komfort - ehem. Hof des
Kahnschiffers: antike Ofen + Holzdielen 900m
vom Haffstrand

CODE DU BIEN: 26466015

PRIX D'ACHAT: 510.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 257 m? « PIECES: 7 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
1.000 m




CODE DU BIEN: 26466015 - 17375 Vogelsang-Warsin

O Enun coup d'ceil

O La propriéte

© Informations énergétiques
O Plans d'étage

O une premiere impression
© Tout sur I'emplacement

‘ Contact




CODE DU BIEN: 26466015 - 17375 Vogelsang-Warsin

En un coup d'cell

26466015

ca. 257 m?
Toit en croupe
7

6

3
1855

2 x surface libre

510.000 EUR

Maison de
vacances

Kauferprovision
betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008
Bon état

massif

Terrasse, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Electrique

Lors de la création
du document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Schlafzimmer
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Wohnbereich
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Une premiere impression

Dieses historische Anwesen in Vogelsang-Warsin verbindet auf besondere Weise
den Charme vergangener Zeiten mit den Anforderungen modernen Wohnens.
Urspringlich im Jahr 1855 errichtet und im Jahr 2008 behutsam saniert, prasentiert
sich die Immobilie heute als charakterstarker Hof mit vielfaltigen

Nutzungsmadglichkeiten.

Eingebettet in die ruhige und weitldufige Landschaft am Stettiner Haff bietet dieses
Objekt einen Rlckzugsort mit Geschichte, Atmosphare und viel Raum zur

Entfaltung.

Auf rund 257 m? Wohnflache erstreckt sich das Haus Uber zwei Ebenen und
Uuberzeugt durch eine groBzlgige Raumstruktur. Insgesamt stehen sechs
Schlafzimmer zur Verfliigung, die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten fir Familie,

Gaste oder eine Ferienvermietung eroffnen.

Der Wohnbereich mit Kamin bildet das Herzstlick des Hauses und schafft eine
behagliche Atmosphare. Erganzt wird dieser durch einen groBzligigen Essbereich
mit offener Kliche und historischem Kachelofen, der dem Raum eine besondere

Ausstrahlung verleiht.

Antike Echtholzdielen, Holzfenster sowie mehrere erhaltene Kachelofen
unterstreichen den urspringlichen Charakter des Hauses und verleihen den

Raumen eine warme, authentische Wirkung.

Insgesamt stehen drei modernisierte Badezimmer zur Verfligung, die den

historischen Charme des Hauses um zeitgemaBen Komfort erganzen.




Das ca. 1.000 m? groBe Grundstiick ist als klassischer Bauerngarten angelegt und

bietet mit altem Baumbestand, Griinflachen und ruhigen Riickzugsorten ein hohes
MaB an Privatsphare. Die Terrasse ladt dazu ein, die besondere Atmosphare dieses

Ortes im Freien zu genieBen.

Ein zusatzlicher Mehrwert ist die separat zugangliche, derzeit unsanierte
Wohneinheit. Diese bietet Potenzial fir eine Erweiterung der Wohnflache, eine
eigenstandige Nutzung als Gastehaus oder zusatzliche Einnahmemaglichkeiten im

Rahmen einer Vermietung.

Die Lage in Vogelsang-Warsin, unweit des Stettiner Haffs, verbindet naturnahes
Wohnen mit einer ruhigen, gewachsenen Dorfstruktur und unterstreicht den

besonderen Charakter dieser Immobilie.

Aktuell wird das Haus im Rahmen der Ferienvermietung professionell betreut.
Buchungsabwicklung, Gastebetreuung sowie Reinigung und Waschewechsel
erfolgen Uber einen externen Dienstleister und kdnnen durch die traumHaff GmbH

weiterhin GUbernommen werden.

Das gesamte Mobiliar ist im Kaufpreis enthalten.

Ein Anwesen flr alle, die das Besondere suchen: Geschichte, Raum und eine

auBergewdhnliche Atmosphare in naturnaher Lage.
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Tout sur I'emplacement

Vogelsang-Warsin liegt ruhig und naturnah am Stettiner Haff und gehort zu den
besonders urspringlichen Orten der Region. Gepragt von weiten Landschaften,
Wiesen, Waldern und der Nahe zum Wasser bietet der Ort eine besondere Ruhe,

die heute nur noch selten zu finden ist.

Die Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren durch die
offene Natur ein. Der Blick schweift haufig weit Uber Felder und Niederungen bis in

Richtung Haff und vermittelt ein Geflihl von Weite und Freiheit.

Das Stettiner Haff ist nur wenige Minuten entfernt und bietet Mdglichkeiten zur
Erholung am Wasser sowie flir Wassersport und Naturbeobachtungen. Die
schonsten Strande in Ueckerminde und Altwarp sind in wenigen Autominuten

erreichbar.

Das nahegelegene Hafenstadtchen Ueckermiinde mit Einkaufsmadglichkeiten,

Restaurants und einem maritimen Flair ist in etwa 15-20 Autominuten erreichbar.

Vogelsang-Warsin ist damit ein idealer Ort fur alle, die Ruhe, Natur und die Weite

der Landschaft in unmittelbarer Wassernahe schatzen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555

E-Mail: greifswald@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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