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Sauna, Kamin und Naturblick nur 900m vom
Badestrand - Chalet in Vogelsang-Warsin

CODE DU BIEN: 26466014

PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 105,5 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 1.590 m?2
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En un coup d'cell

26466014

ca. 105,5 m?

a deux versants
4

3

2
2009

2 x surface libre

395.000 EUR

Maison de
vacances

Kauferprovision
betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état

Charpente en bois

Terrasse, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Electrique

Lors de la création
du document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Plans d'etage
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Une premiere impression

Dieses hochwertig errichtete Chalet in Vogelsang-Warsin verbindet naturnahes
Wohnen mit einem besonderen Maf an Ruhe, Weite und Privatsphare. Eingebettet
in die offene Landschaft des Stettiner Haffs entsteht hier ein Rlickzugsort, der

bewusst Abstand vom Alltag schafft.

Das im Jahr 2009 erbaute Haus wurde vollstandig aus heimischer Larche und
Kiefer gefertigt und fugt sich harmonisch in die umgebende Natur ein. Die
Verwendung natlrlicher Materialien sowie die klare architektonische Gestaltung

verleihen dem Haus eine warme und zugleich hochwertige Ausstrahlung.

Auf rund 105,5 m? Wohnflache bietet die Immobilie eine durchdachte

Raumaufteilung mit groBzugigem Wohncharakter.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet das Zentrum des
Hauses. GroBe Fensterflachen erdffnen einen weiten Blick Uber die umliegende
Landschaft bis in Richtung Stettiner Haff und schaffen eine helle, freundliche
Wohnatmosphare. Der Kaminofen sorgt in den kiihleren Monaten flir behagliche

Warme und unterstreicht den gemdutlichen Charakter des Hauses.
Die Kiche ist funktional und harmonisch in den Raum integriert. Der Essbereich
wird durch einen handgefertigten Tisch und passende Stiihle aus einer regionalen

Tischlerei gepragt und verleiht dem Raum eine besondere Wertigkeit.

Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein Schlafzimmer sowie ein modernes
Duschbad.

Das Obergeschoss bietet ein weiteres Highlight: ein gemditliches Badezimmer mit




integrierter Sauna. Erganzt wird diese Ebene durch zwei weitere Schlafzimmer, die

durch ihre Lage und den Blick ins Grline ein besonderes Wohngefuhl vermitteln.

Die groBziigige Terrasse ladt dazu ein, den Tag im Freien zu genieBen — ob beim
Frihstlick in der Morgensonne oder in den Abendstunden mit freiem Blick in die

Natur und den klaren Sternenhimmel.

Das weitlaufige Grundstiick unterstreicht den Charakter des Hauses als

RiUckzugsort und bietet viel Raum fir Ruhe und Erholung.

Eine Moglichkeit zur Nutzung eines Bootsliegeplatzes im Naturhafen Rieth ist

gegeben.

Aktuell wird die Immobilie im Rahmen der Ferienvermietung professionell betreut.
Buchungsabwicklung, Gastebetreuung sowie Reinigung und Waschewechsel
erfolgen Uber einen externen Dienstleister und kdnnen durch die traumHaff GmbH

weiterhin Ubernommen werden.

Das gesamte Mobiliar ist im Kaufpreis enthalten.

Eine Immobilie flr alle, die naturnahes Wohnen, hochwertige Materialien und ein

besonderes MaB an Ruhe und Weitblick schatzen.
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Tout sur I'emplacement

Vogelsang-Warsin liegt ruhig und naturnah am Stettiner Haff und gehort zu den
besonders urspringlichen Orten der Region. Gepragt von weiten Landschaften,
Wiesen, Waldern und der Nahe zum Wasser bietet der Ort eine besondere Ruhe,

die heute nur noch selten zu finden ist.

Die Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren durch die
offene Natur ein. Der Blick schweift haufig weit Uber Felder und Niederungen bis in

Richtung Haff und vermittelt ein Geflihl von Weite und Freiheit.

Das Stettiner Haff ist nur wenige Minuten entfernt und bietet Mdglichkeiten zur
Erholung am Wasser sowie flir Wassersport und Naturbeobachtungen. Die
schonsten Strande in Ueckerminde und Altwarp sind in wenigen Autominuten

erreichbar.

Das nahegelegene Hafenstadtchen Ueckermiinde mit Einkaufsmadglichkeiten,

Restaurants und einem maritimen Flair ist in etwa 15-20 Autominuten erreichbar.

Vogelsang-Warsin ist damit ein idealer Ort fur alle, die Ruhe, Natur und die Weite

der Landschaft in unmittelbarer Wassernahe schatzen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555

E-Mail: greifswald@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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